Consorcio Itau de Iméveis

RELAGCAO DE DOCUMENTOS PARA O CONSORCIADO CONTEMPLADO (PESSOA FiSICA) - FGTS

Para ter a certeza de que todos os documentos estédo sendo entregues, utilize os quadradinhos disponiveis a esquerda de cada
documento.

1. Documentos do(s) Comprador(es) Pessoa Fisica:

[0 1.1. Taxas de aquisicdo do imével:

- Taxa de anéalise de Crédito
- Taxa de avaliagcdo do imével
- Taxa de andlise de documentos - FGTS

Assinale no formulario com um “X” no item 2 (Dados do Pagamento), as taxas acima para autorizagdo do acionamento delas,
date e assine. Envie este formulario com os demais documentos e aguarde o acionamento pelo Consércio Itad. O pagamento
se daréa por débito em conta ou boleto, conforme seja a forma de pagamento das parcelas do seu plano.

Atencdo: o valor destas taxas somente poderdo ser devolvidos quando solicitados e quando ndo houver a prestacao
dos servigos mencionados.

1.2. Autorizacdo para movimentacao de valores da carta de crédito : vocé devera preencher e assinar o formulario,
colocando “X” em uma das opgdes, para cada um dos itens informados.

Mesmo utilizando o total da Carta de Crédito para pagamento do pre¢o de compra/venda ao vendedor, havera rendimentos
desde a data da assembléia de contemplacéo até a data da liberagdo do valor do crédito ao vendedor, que serdo processados
de acordo com as opc¢des escolhidas neste formulario.

013 Informagdes sobre o comprador Pessoa Fisica: preencher e assinar os campos com os dados completos de todos os

compradores, conforme segue:

Comprador 1: dados completos do consorciado;

Comprador 2 (se houver): dados do cénjuge/convivente, bem como qualquer outro adquirente, desde que o estado civil de
ambos, permita esta aquisi¢do em conjunto, visto que a propriedade do bem podera apenas pertencer a 2 (duas) pessoas.
Operacgdo: dados do imovel pretendido. O item “porcentagem de aquisicdo” devera ser preenchido caso o(s) comprador(es)
possuam qualquer estado civil diferente de casados por comunhao de bens ou comunh&o parcial de bens.

Contato ( e_mail, telefénico e enderego): informacdo importante para a comunicacao durante o processo que agilizard a
troca de infromagédo por parte do Consorcio Itat durante o andamento do processo.

Atencdao: o Consorcio Ital seguird esta informacéo para o agendamento da visita ao local do imével pelo engenheiro e para
encaminhar informacdes do andamento do processo bem como o envio do contrato final.

1.4. CPF e Cédula de identidade dos comprador(es) do imével e cOnjuge/convivente, se for o caso: 1 cOpia autenticada
Atencéo: Cada comprador deve possuir CPF préprio, mesmo que um deles seja economicamente dependente do outro. Esse
documento deve estar devidamente regularizado perante a Receita Federal, portanto caso esteja cancelado, providenciar sua
regularizagdo.N&o é possivel a aquisicao do imével com CPF irregular, pois hd impedimento no Cartério de Registro de Imdveis,
bem como néo sera aceito CNH, devido a falta de informagé&o importante para emisséo do contrato como 6rgao expedidor e data
de emisséo.

[0 1.5. Comprovante de Estado Civil: 1 cépia autenticada de acordo com o estado civil abaixo:

Solteiros: certiddo de nascimento

Casados: certiddo de casamento, escritura de pacto

antenupcial e o registrado no Cartério de Registro de Imdveis.

Observar a data do casamento :

- anterior a 26/12/1977 e o regime de casamento ndo for comunh&o universal de bens; ou

- posterior a 26/12/1977 e o regime de casamento ndo for comunh&o parcial de bens.
Obs: Caso o casamento tenha sido realizado no exterior, a certiddo de casamento deve ter visto do cdnsulado brasileiro e
traduzida por tradutor juramentado.

Viuvos: Certiddo de casamento com averbagéo de ébito ou
Certiddo de casamento acompanhada da Certiddo de 6bito do
cbnjuge.

Divorciados ou Separados Judicialmente: certiddo de
casamento com averbacado do estado civil atual

1.6. Declaracdo de Convivéncia Marital: 1 via original ou copia autenticada, formulada pelo consorciado que no estado civil
de solteiro, separado judicialmente ou divorciado e viilvo.CONVIVE ou NAO maritalmente com outra pessoa. Esta declaragéo
podera ser efetuada em Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais, ou de proprio punho com reconhecimento de firma da(s)
assinatura(s).
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O 17 Procuracao por Instrumento Publico: 1 cépia autenticada
Somente se houver procurador.
A procuracdo deve ser especifica para aquisicdo do imével e conter os poderes para comprar, alienar fiduciariamente e/ou
hipotecar, assinar instrumentos particulares de compra e venda com forga de escritura publica perante instituicdes financeiras e
administradoras de consorcios, instrumentos de retificacdo e ratificacdo e assinar notas promissoérias. Deve ser apresentada
através de certiddo atualizada de até 180 dias (6 meses), emitida pelo cartério de notas.

Atencéo: Comprador e vendedor ndo podem ser representados pelo mesmo procurador, nem ser procurador um do outro.

2- Nota Promissoéria

Havera por parte do Consoércio Ital uma analise de crédito do consorciado e de seu avalista (se for o caso), e a Nota
Promisséria sera enviada juntamente com o seu contrato de compra e venda ao final do processo. A Nota Promisséria € um
documento essencial para liberag&o do valor da carta de crédito para o vendedor do imével.

2.1-Podera ser solicitado até dois avalistas para compor a renda a ser comprovada (trés vezes a parcela atual da cota), ou seja,
se um avalista compor a renda ndo sera necessério apresentacao do segundo. Caso o avalista escolhido seja casado, também
€ necessaria a assinatura de seu cénjuge na nota promisséria, bem como cépia de seus documentos.

No caso de avalista ou fiador pessoa fisica, este deve:

- comprovar renda trés vezes superior ao valor da parcela atual da cota e ndo apresentar apontamentos cadastrais no SAC em
seu nome, do cOnjuge e do grupo econdémico e familiar (se houver);

-apresentar comprovante de estado civil;

- apresentar copia do documento de identificacdo (RG, CNH etc.), CPF e comprovante de residéncia atualizado (avalista e
cbnjuge, se houver);

- apresentar copia dos trés ultimos holerites no caso de assalariado e, no caso de profissional liberal ou autdnomo, cépia do
ultimo Imposto de Renda ou declaragéo do contador (DECORE) original como CRC.

No caso de avalista ou fiador pessoa juridica, este deve:

- comprovar renda trés vezes superior ao valor da parcela atual da cota e ndo apresentar apontamentos cadastrais no SAC em
seu nome;

- apresentar copia do Ultimo Imposto de Renda e copia do Ultimo balango patrimonial;

- apresentar cépia do contrato social e Ultimas alteragBes contratuais, em que deve constar que a pessoa juridica pode prestar
aval.

- estar em conformidade com os entes publicos (Receita Federal, Justica Federal, INSS etc)

RELACAO DE CONDICOES E DOCUMENTOS PARA O USO DO FGTS

Caso vocé néo utilize recursos do seu FGTS, desconsidere o item 3, caso contrario informamos que

todos os documentos que forem copiados devem ser autenticados.
Resumo das principais condi¢fes a serem observadas para aquisicdo de seu imével residencial, conforme exigéncias estabelecidas
pelo Conselho Curador do FGTS e Manual Moradia Propria, elaborado pela CEF (Caixa Econémica Federal):

Compradores do imével

= Pode ser efetuado por mais de um trabalhador desde que seja co-adquirentes do imével.
=  Comprovar tempo de trabalho minimo de 03 (trés) anos sob o regime do FGTS.
= Na&o podem ter sido proprietarios do imével que pretendem adquirir nos dltimos 2 anos.
= O saldo do FGTS (Valor Disponivel) deve igual ou superior ao lance ofertado (se houver).
= N&o podem ser proprietérios, promitentes compradores, detentores de fragéo ideal superior a 40% ou usufrutuério de
= outro imével residencial ou apart-hotel, concluido ou em construgao, nas seguintes localidades:
- em qualquer parte do pais, se o imével for financiado pelo SFH;
- no municipio onde exercem sua ocupacdo principal, assim como nos municipios limitrofes ou integrantes da mesma regido
metropolitana;
- no atual municipio de residéncia.
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Imoével

= Na&o deve ter sido adquirido com recursos do FGTS nos ultimos 3 anos;
= Deve estar localizado em uma das seguintes localidades:
- no municipio onde o comprador exerce sua ocupacao principal, em municipio limitrofe ou pertencente & mesma regido
metropolitana;
- no municipio onde mora, desde que resida ha pelo menos 1 ano. Exemplo de comprovantes: contrato de
aluguel,comprovante de conta de agua, luz, telefone fixo no nome do adquirente.
= O imovel deve destinar-se a residéncia do comprador, sendo vedada sua utilizagcdo a moradia exclusiva de familiares,
dependentes ou terceiros.
= E vedada a aquisi¢do de terrenos, imével de veraneio e imovel comercial.
= O imovel deve ter habite-se e ter a area regularizada na sua matricula e na Prefeitura Municipal (IPTU)..

Valor do FGTS

N&o podera ultrapassar o menor valor entre o preco de compra e o valor de avaliacdo do imével.

Se houver desisténcia da operacdo e 0s recursos ja tiverem sido liberados pela CEF, a devolucdo do valor a conta vinculada levara
aproximadamente 30 dias.

A conclusdo da operacdo ocorrerd somente quando confirmado o atendimento as normas do FGTS — Manual Moradia Prépria e
respectivo processamento de liberacdo de tais recursos pela CEF — Caixa Econdmica Federal.

Ocorrendo o cancelamento da contemplacdo devido a documentacao irregular, desisténcia e/ou ndo enquadramento da operacédo, o
valor do lance em espécie (se houver) sera devolvido devidamente corrigido e 0 Consorciado sofrerd as penalidades previstas no
Contrato.de Adeséo a Grupo de Consorcio Ital de Imoéveis.

N&o é possivel a substituicdo de valores ofertados com recursos do FGTS por recursos proprios.

Atencdo: A CEF nédo permite que o sistema de Consorcio utilize o FGTS para reducdo do saldo devedor e nem para pagamento
parcial das parcelas do plano apés a aquisicdo do imével.

3. Documentos do Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS

O 31. Autorizacdo para movimentacdo de conta vinculada do FGTS — Aquisi¢cdo Moradia : preencher e assinar 0s campos
com os dados completos, conforme segue:
- N° conta FGTS/Coadigo Empregado: verificar no extrato o campo “COD. EMPRG.”;
- Cadigo Empregador/Céd. Estabelecimento/ Cod. Empresa: verificar no extrato o campo “COD. ESTAB.”;
- Utilizacdo do FMP: devera ser sempre preenchido com a opgéo “NAQ”, pois o Consércio ndo pode resgatar a aplicagdo.
- Valor do saque R$: verificar no extrato o valor disponivel e informar o valor que ira utilizar. Em caso de divida questione na
propria agéncia da CEF quando retirar o extrato.
- Endereco completo do imével a ser adquirido (enderego, bairro, Cidade/Estado)
- N&o esquecga de preencher os campos “2” e “5” com apenas uma das opg¢des do formulario :"2.1” OU “2.2”".
- Caso deseje utilizar o valor total da sua conta de FGTS informe no campo “Valor” valor total
Atencgao: “Valor Total” corresponde ao “Valor Disponivel” constante do extrato da conta do FGTS.

Poderao ser fotocopiadas quantos formularios forem necessarios.
Atencdo: Deve ser apresentada uma via para cada pessoa que for sacar o FGTS. A assinatura deve ter reconhecimento de
firma.

O 3.2 Solicitagcdo de Resgate em FMP — Fundo Mdtuo de Privatizagao
Somente se o0s recursos aplicados (em empresas como Petrobras e Vale do Rio Doce) forem utilizados.
O cliente devera solicitar a liberagéo do recurso junto a instituicdo financeira em que foi realizada a aplicagdo. Apos a liberacéo
do recurso, o proponente devera solicitar o extrato do FGTS constando o desbloqueio do valor para que o Ital possa requisitar
0 saque junto a Caixa Econdmica Federal.

O 3.3. Extrato atualizado do FGTS para cada conta a ser utilizada: via original, (para cada conta a ser utilizada)
Emitido nas agéncias da Caixa Econdmica Federal, no guiché do Trabalhador.
N&o serdo aceitos extratos emitidos pelos caixas eletrdnicos, internet e recebidos via correio ..

O 3a4. Comprovante de residéncia: copia autenticada constando data de emissao
Apresentar cépia autenticada de 1 dos documentos abaixo, em nome de cada um dos adquirentes.
Exemplo dos documentos que podem ser apresentados em nome de cada um dos adquirentes:
- contrato de aluguel;
- conta de luz, agua, telefone fixo ou gas;
- recibo de condominio com autenticacéo bancaria;
- extrato de Instituicdo Bancaria recebido via correio.



Consorcio Itau de Iméveis

Necessidade desse documento, conforme 0s casos abaixo:

- Se o imovel que estd sendo adquirido NAO FOR LOCALIZADO no municipio onde o comprador exerce sua ocupacio
principal, e o comprador NAO POSSUIR imével no territério nacional (declarado em seu Imposto de Renda)- Documento que
comprove residéncia atual

- Se o imovel que estd sendo adquirido NAO FOR LOCALIZADO no municipio onde o comprador exerce sua ocupacio
principal, e o comprador POSSUIR imével no territério nacional (declarado em seu Imposto de Renda)- Documentos que
comprovem periodo minimo de 1 ano de residéncia no atual municipio (exemplo:conta de luz do més atual e outra de 12 meses
atras)

-Se o imével que estd sendo adquirido FOR LOCALIZADO no municipio onde o comprador exerce sua ocupagdo principal —
N&o é preciso comprovante.

OBS A aquisi¢do por cénjuges/conviventes dispensa a comprovagao de residéncia em nome de um deles. Nas relacdes de
convivéncia marital, a comprovacdo de residéncia de um dos companheiros pode ser substituida por declaracdo, firmada por
ambos, de unido estavel, duradoura, de natureza familiar e de conhecimento publico, constando o enderec¢o de residéncia do
casal. Essa declaracdo tem que ter a assinatura dos conviventes e ndo é necessario reconhecer firma dessas assinaturas.

O 3s. Declaracéo de Imposto de Renda: copia simples de todas as paginas da declaracao, inclusive com a pagina do protocolo
de entrega. No caso de compradores casados/conviventes, apresentar também a copia simples do Imposto de Renda do
cbnjuge, independente da utilizacdo do FGTS deste. Caso a ultima declaracdo apresentada seja retificadora, apresentar a(s)
declaracé@o(des) retificada(s) também.

Se o cOnjuge/convivente for isento, apresentar copia da Declaragdo de Isencdo de Imposto de Renda acompanhada da seguinte
declaracéo, assinada e com reconhecimento de firma:

“Declaro para os devidos fins que eu, ................... , portadora do RG n° ............cccc....... e CPFN® ..o, , N&o sou:

- detentora de financiamento, ativo, concedido no ambito do SFH em qualquer parte do Pais; ou/e

- Proprietaria, usufrutuaria, promitente compradora ou cessiondria de imdvel(is), residencial(is), concluido(s) ou em construcéo,
localizado(s) no municipio onde exer¢o minha ocupacdo principal, incluindo-se os municipios limitrofes e os integrantes da mesma
regido metropolitana, ou no municipio de minha residéncia”

O 3. Comprovante de tempo de trabalho sob o regime do FGTS: cépia autenticada
Além do extrato do FGTS, para comprovar o tempo minimo de 3 anos de opc¢do pelo Fundo, € necessério enviar um dos
documentos a seqguir:

= Declaracdo do 6rgdo gestor da mao de obra ou do sindicato, conforme o caso, em se tratando de trabalhador avulso,
informando data de admissédo e o domicilio de trabalho — via original;

= Carteira de Trabalho: folhas em que conste qualificacdo civil, n° de série, contrato de trabalho atual e de todas as empresas
anteriores, pagina da opcao do FGTS, correspondentes e suas respectivas contas utilizadas, até comprovarem no minimo de
trés anos de contribuigdo ao FGTS.

RELACAO DE DOCUMENTOS DO VENDEDOR

4. Documento(s) do(s) Vendedor(es) Pessoa Fisica:

O a1 Informacdes sobre o vendedor: preencher e assinar os campos com os dados completos de todos os vendedores. E
obrigatdria a assinatura do conjuge quando este também for vendedor, inclusive o preenchimento de todos os campos com 0s
seus dados, como “Vendedor 2”.

Caso haja procurador ou inventariante representando o(s) vendedor(es), este formulario devera conter as informacdes dos reais
vendedores, somente com assinatura de seu representante.
Caso seja necessario, poderao ser copiadas quantos formularios forem necessarios.

Oa2. Comprovante de conta corrente: 1 cépia autenticada de cheque ou extrato bancario. Indicar também em campos
especificos, na ficha do vendedor, o Banco, agéncia e c/c para crédito do valor da Carta de Crédito e do FGTS. Nao sera
efetuado pagamento em conta bancéria de procurador e conta poupanc¢a de outro banco que néo seja o Itad.

O 4.3. CPF e Cédula de identidade dos vendedor(es) do imovel e cdnjuge/convivente, se for o caso: 1 copia autenticada.
Atencdo: Cada vendedor deve possuir CPF proprio, mesmo que um deles seja economicamente dependente do outro. O
documento deve estar devidamente regularizado perante a Receita Federal, caso esteja cancelado, providenciar sua
regularizacdo. N&o é possivel a aquisicao do imdvel com CPF irregular, pois ha impedimento no Cartério de Registro de Imdveis

O 44 Comprovante de Estado Civil: seguir o item 1.5 e 1.6 desta relacao.
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O

4.5. Procuragdo por Instrumento Publico: 1 cépia autenticada

Somente se houver procurador.

A procuracgéo deve ser especifica para a vender o imével e conter poderes para vender, transmitir posse, dominio, direito, agéo,
responder por evicgdo, passar recibos e dar quitagdo do preco, assinar instrumentos particulares com forga de escritura publica
e instrumentos de retificacdo e ratificacdo, perante instituicbes financeiras e administradoras de consorcios. Deve ser
apresentada através de certidao atualizada de até 180 dias, emitida pelo cartério de notas.

Atencéo: Comprador e vendedor ndo podem ser representados pelo mesmo procurador, nem ser procurador um do outro.

4.6. Alvara Judicial: 1 copia autenticada

Somente serd necessario o alvara judicial em caso de espdlio, interditos e menores.

Esse documento devera ser solicitado junto ao advogado responsavel pela acdo de arrolamento/inventario, interdigcdo ou
autorizacéo para venda de bens de menores.

Neste documento é obrigatério constar

- para quem € dada a autorizacdo para a venda do imovel,

- a venda se dara por meio da Carta de Crédito do Sistema de Consoércio;

-on°do banco, da agéncia e da conta-corrente para crédito do valor da venda.

Importante: Se o imdvel estiver na condi¢cdo de venda através de Alvara Judicial, o “espdlio” ainda serd o vendedor, visto que o
inventariante apenas o representara. Nesta condi¢do, o formulario do item 4.1 deveré ter as infromagdes dele , espdlio e todas
as certiddes constantes no Item 6 desta relagdo, em nome do “espdlio” e também em seu nome antes do ébito.

Exemplo: Certiddo da Justica do Trabalho nome: “Espdlio Fulano de tal” e outra Certiddo da Justica do Trabalho nome: “Fulano
de tal”.

Anexar ao processo cépia da cédula de identidade, CPF e comprovacao de estado civil do inventariante e do espdlio.

5. Documento(s) do(s) Vendedor(es) Pessoa Juridica:

[0 5.1. Informagdes sobre o vendedor: preencher e assinar os campos com os dados completos. Caso haja procurador ou

inventariante representando o(s) vendedor(es), este formulério devera conter as informagdes dos reais vendedores e somente a
assinatura podera ser de seu representante.

Os.2. Comprovante de conta correntel cOpia autenticada de cheque ou extrato bancario. Indicar em campos especificos, na

O

ficha do vendedor, o Banco, agéncia e c/c para crédito do valor da Carta de Crédito e do FGTS. N&o sera efetuado pagamento
em conta bancaria de procurador e conta poupanca de outro banco que nao seja o ltad.

5.3. Contrato social ou Estatuto Social registrado na Junta Comercial: 1 copia autenticada

Enviar também:

Todas as alteragBes contratuais ou estatutarias ocorridas e, em caso de S. A., também a ata da Assembléia de eleicdo da atual
diretoria, registradas na Junta Comercial.

5.4. Declaracdo da Vendedora: carta informando a data da ultima alteragcdo contratual ou estatutaria, bem como indicagao
do(s) representante(s) que assinara(ao) o contrato.

5.5. Procuracdo por Instrumento Publico: 1 cépia autenticada

Somente se houver procurador.

A procuracgéo deve ser especifica para a vender o imével e conter poderes para vender, transmitir posse, dominio, direito, agéo,
responder por evicgdo, passar recibos e dar quitagdo do prego, assinar instrumentos particulares com forga de escritura publica
e instrumentos de retificacdo e ratificacdo, perante instituicbes financeiras e administradoras de consorcios. Deve ser
apresentada através de certiddo atualizada de até 180 dias, emitida pelo cartério de notas.

Atencdo: Comprador e vendedor ndo podem ser representados pelo mesmo procurador, nem ser procurador um do outro.

5.6. Certiddo Negativa de Débito do INSS (CND): 1 cépia simples
Certidao que demonstra a regularidade da empresa com o recolhimento do imposto do INSS. Prazo de validade na certiddo.
Pode ser retirada no site da Previdéncia Social ((www.receita.fazenda.gov.br/previdencia/CND).

5.7. Certiddo de Quitagao de Tributos Federais (CQTF): 1 copia simples
Certidao que demonstra a regularidade da empresa com o recolhimento dos demais impostos federais. Pode ser retirada pelo
site da Receita Federal (www.receita.fazenda.gov.br).

5.8. Certificado de Regularidade do FGTS (CRF): 1 copia simples
Certidao que demonstra a regularidade da empresa com o recolhimento do FGTS de seus empregados. Pode ser retirada pelo
site da Caixa Econémica Federal (www.caixa.gov.br/empresa/servicos).

Atencdo: Os itens 5.6, 5.7 e 5.8 devem ser enviados dentro de sua validade, devendo a empresa manté-las validas durante todo
0 processo de aquisicdo do bem, até a emissao do contrato.
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6. Certiddes do(s) Vendedor(es) Pessoa Fisica e Juridica e Antecessor(es) (se for o caso):

Atencdo: as certiddes deverdo conter expressamente os assuntos listados abaixo, dentro dos periodos
indicados. Ao _receber as certidées verifigue seus conteldos e caso ndo _conste 0s assuntos especificados a
sequir guestione o cartorario para evitar pendéncia no Seu processo.

O 6.1. Certiddes dos Distribuidores Civeis: 1 via original
Esta certidao é emitida pelo Forum ou, em alguns municipios, no Cartério Distribuidor.
Periodo de pesquisa: 10 anos
Assuntos de Pesquisa
=  Executivos Fiscais das Fazendas Publicas Municipal, Estadual e Federal;
= Feitos Civeis em geral;
= Juizado especial civel;
= Familia para Pessoas Fisicas;
= Interdicdes, Tutela e Curatela para Pessoas Fisicas;
= Faléncias e Concordatas para Pessoas Juridicas.

O 6.2. Certiddes do Distribuidor da Justica Federal: 1 via original
Esta certiddo é emitida pelo forum da Justica Federal do municipio. Nos municipios em que ndo ha férum instituido, as
CertidBes dos Distribuidores Civeis deverdo conter os dados da Justi¢ca Federal.
Periodo de pesquisa: 10 anos

[0 6.3. Certiddes de Protestos: 1 via original
Esta certidao é emitida pelo(s) Cartorio(s) de Protestos ou, em alguns municipios, no Cartério Distribuidor..
Periodo de pesquisa: 5 anos
Atencdo:Se a pesquisa constar_algum apontamento, este deverd ser pago. Apresentar certiddo com data posterior _sem
apontamento ou juntar comprovante da quitacdo ou parcelamento.

[0 6.4. Certidao do distribuidor da Justica do Trabalho: 1 via original
Esta certiddo é emitida pela Justica do Trabalho do municipio.

Observacdes Importantes relacionadas as Certiddes do(s) Vendedor(es) Pessoa Fisica e Juridica:

a) Quando houver apontamento em qualquer das certidGes, anexar certidfes de objeto e fase atual, esclarecedoras das ac¢fes
apontadas, contendo o objeto da ac&o, valor da causa e fase atual do processo. Caso o documento ndo contenha todas as
informag6es juntar copia da petigao inicial ou contestacéo.

b) Quando o vendedor for pessoa fisica: Devem ser apresentadas certiddes negativas em nome de todos os vendedores, inclusive
do respectivo cdnjuge, quando este também for vendedor (Verificar no ato da aquisi¢cdo o estado civil dos vendedores e regime de
casamento adotado para saber se o cdnjuge também possui a propriedade do bem).

c) Se houve alteracdo no nome do vendedor ha menos de 1 (um) ano, por motivo de casamento, separagéo ou divorcio, deverdo
ser apresentadas as certiddes com a pesquisa do nome anterior e do nome atualmente adotado.

Estas certiddes devem ser do municipio de domicilio do(s) vendedor(es) e do municipio onde se localiza o imével.
d) Quando o vendedor for pessoa juridica: no caso da filial ser a responsavel pela venda do imével, apresentar as certidées do

municipio desta filial e também da sede. Se houver alteracdo na razéo social da empresa ha menos de 1 (um) ano, por quaisquer
motivos, as certiddes acima, deverdo ser apresentadas com a denominagé&o social anterior.

Estas certidfes devem ser do municipio da sede da empresa do(s) vendedor(es) e do municipio onde se localiza o imével.

e) Nos municipios em que ndo ha Férum, Cartério(s) de Protestos, Cartorio Distribuidor ou Justica do Trabalho, estas certidGes
deverdo ser emitidas pela comarca responsavel pelo municipio.

f)  Antecessor: Caso o vendedor seja proprietario do imoével ha menos de 12 meses ( data do titulo aquisitivo), apresentar as
certidbes do municipio onde se localiza o imével, e do local de residéncia na época, em nome de todos os proprietarios
antecessores.

g) Na&o serdo aceitas certiddes com erros de grafia nos nomes e nos numeros dos documentos pessoais.

h) As certidGes possuem validade de 60 dias a contar da data de sua emissao, salvo os casos que possuam a data de validade
indicada na certiddo. Devem ser apresentadas dentro de sua validade.
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RELAGAO DE DOCUMENTOS DO IMOVEL

7. Documentos do Imével:

O 7.1 Opcéo de compra e venda do imovel : o formulario deve ser preenchido com todas as informagdes solicitadas, inclusive
os valores da operacao. Deve ser datado e assinado por comprador (es) e vendedor(es).
Preencha corretamente os valores:
-Sinal ja pago até a data do contrato ou que sera pago ao vendedor por recursos proprios= valor que vocé acordou com o
vendedor como entrada
- FGTS (se for o caso) = valor que ira sacar da sua conta de FGTS. Este valor podera ser maior que o valor do seu lance e
consta no seu extrato de FGTS como saldo disponivel.
-Carta de Crédito = esta informagao foi entregue a vocé na sua carta de contemplacéo. Vocé pode contatar o bankfone e ver até
a data do preenchimento o valor da sua carta de crédito
-Total de Compra e Venda = quanto vocé pactuou como pre¢o de compra e venda com o vendedor. A soma dos valores
anteriores tem que ser igual a este.

Atencdo: Estes serdo os valores considerados para toda a operacgao, ou seja, para saque do FGTS perante a CEF e para
emissdo do contrato que seré assinado por vocé, pelo vendedor e registrado no cartério de imdveis. Uma vez
registrada esta compra e venda os valores ndo poderao mais ser revistos.

O Consadrcio Ital ndo se responsabiliza por prazos pactuados em compromisso de compra e venda realizado entre
comprador/consorciado e vendedor do imével, por isso, tome cuidado para ndo incorrer em multas contratuais.

O 7.2. Titulo aquisitivo registrado no Cartério de Registro de Iméveis em nome dos vendedores: 1 copia autenticada do
documento que transmitiu a propriedade do imével ao(s) vendedor(es).
O Titulo aquisitivo pode ser uma Escritura de Compra e Venda ou Formal de Partilha ou Escritura de Doacéo etc.
Em caso de apartamento, enviar também o titulo aquisitivo correspondente a garagem, se houver.
Quando for Formal de Partilha devera apresentar:
- Capa do processo onde consta a vara e 0 n°® do processo;
- Copia da petigédo inicial que abriu o inventario, na qual consta 0 objeto da partilha;
- Copia da partilha;
- Folha onde consta o encerramento do processo.

O 7.3. matriculaou Transcricéo (se for o caso) Atualizada do Imével constando a Certiddo Negativa de énus, alienagdes e
acOes reais, pessoais e reipersecutorias: 1 via original
Caso haja garagem como unidade autbnoma, enviar também a matricula atualizada da garagem.
Esse documento é expedido no Cartério de Registro de Imoveis competente.
Caso a matricula atualizada do imével ndo conste gue o(s) vendedor(es) adquiriu(am) o imével/terreno, devera enviar todas as
matriculas anteriores, até a matricula que demonstre o registro da aquisicao.

O 7.a4. Imposto Predial do exercicio (IPTU do ano vigente): 1 cépia autenticada
Neste documento é obrigatério constar a identificacdo do imoével e as metragens. Em caso de apartamento, enviar também o
IPTU correspondente ao imposto da garagem, se houver.
Caso o IPTU emitido pelo Municipio ndo possua a descricdo das metragens do imovel/terreno devera ser solicitada na
Prefeitura local uma certiddo que possua os dados cadastrais do imovel/terreno.

[0 7.5. Declaracéo de quitagdo de débitos condominiais — 1 via original e Ata de Assembléia: 1 copia autenticada
A declargdo deve ser assinada pela administradora do condominio. Se houver somente a assinatura do sindico esta declaragao
deve vir obrigatoriamente com firma reconhecida de sua assinatura e acompanhada da Ata da Assembléia que o elegeu.
Caso o imdvel perntenca a um condominio novo e ainda ndo ocorreu a eleicdo do sindico para administracéo e cobranga dos
conddminos, o(a) Vendedor(a) devera dar uma declaracéo assinada pelos representantes legais confirmando esta informacéo.

O 7.6. Certidao Negativa de Tributos Imobiliarios: 1 via original
Esse documento indica se existe débito de IPTU, portanto é expedido pela Prefeitura.
Caso conste atraso no pagamento do IPTU, apresentar comprovante(s) de pagamento(s).
Verifique na sua comarca se ha outras certides referente ao imével que deverdo ser apresentadas.
Exemplo: Estado do Rio de Janeiro :

O 7.7.Certidao de Situagédo Fiscal e Enfitéutica do Imével: 1 via original
Esta certiddo emitida pela Prefeitura local e indica se o imével é foreiro ao municipio.

O 7.8. Contrato de Aforamento outorgado pela Unido ou Certiddo ou Termo de Transferéncia do Aforamento: 1 Cépia
autenticada em nome do atual vendedor
Fornecido pelo Servico do Patriménio da Unido — SPU ou pelo respectivo senhorio detentor da enfiteuse.
Anexar copia do comprovante de pagamento dos 03 (trés) ultimos Foros anuais e do Laudémio sobre a
ultima transacéo. Documento somente para iméveis foreiros (terra indigena, territério de marinha, da Uniéo, da prefeitura,

etc.).




Consorcio Itau de Iméveis

O 7.9. Interveniente: caso o imével esteja hipotecado ou alienado fiduciariamente a outra administradora de consorcio ou agente
financeiro, verifique os custos e tramites necessarios para este processo e nos envie 0s seguintes documentos:
- Procuragéo por Instrumento Publico: 1 cépia autenticada da procuragdo que qualifica os representantes do interveniente;
- Carta informativa contendo os dados para contato (e-mail, telefone) do responsavel pela transag&o do interveniente.

8- Imovel Rural:

Além dos itens 7.1 a7.3e 7.7 e 7.8 (se for 0o caso) apresentar:

O s.a1. Imposto Territorial Rural (1.T.R): copia simples
Apresentar pagamentos dos Ultimos 5 anos. Neste documento deve constar a identificacéo do imovel e as metragens

O s8.2. Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR) : 1 copia simples
Atentar para data de validade deste documento.

Atencéo:
Apods reunir_os documentos encaminhe todos para:
Itat Administradora de Consoércios- Consorcio Itau de Imdveis, BO CAT- Prédio A- 1° andar — Caixa Postal 67562 -
Sé&o Paulo/SP — CEP 03162-971.

Cuidados com a documentacao:

Antes de efetuar a transacéo, certifique-se de que o imével estd em condic¢des legais de ser comprado, observando os seguintes
itens:

» Se o proprietario do imével € o Unico dono ou se ha outros proprietarios;
* Existéncia de financiamentos e/ou dividas com impostos, ou quaisquer outros dnus;

» Caso o imével tenha sido hipotecado/alienado anteriormente, verifique se o débito foi pago e a baixa da hipoteca foi autorizada
pelo credor;

» Se o proprietario do imével for casado, é imprescindivel a assinatura da esposa desde o contrato particular de compra e venda.
Caso seja divorciado ou separado, verifiqgue se o divércio ou a separagéo esta averbado no cartdrio de registro das pessoas civis.
Havendo divergéncia de informacéo devera ser regularizada antes do envio da documentagéo para o Consorcio Itad..

» Solicite a prefeitura uma certiddo negativa de 6nus do IPTU. Tenha certeza de que este imposto estd sendo pago regularmente
para que vocé ndo tenha uma surpresa no futuro.

« Exija os ultimos comprovantes de pagamento de agua, de luz e de outros encargos incidentes sobre o imovel.
» Toda documentagéo do Imovel deve estar regularizada

« Solicite a escritura definitiva e registrada no Cartério de Registro de Iméveis da regido. Nesse documento devem estar
discriminados o nome dos proprietarios e a descricdo do imovel.. Esta escritura deve estar registrada na matricula do imovel.

*Em caso de construgdo nao regularizada, providenciar o Alvara de Construgdo, expedido pela prefeitura municipal e matricula da
obra no INSS, ambos deverédo ser averbado no Cartério de Registro de Imoveis ou seja, deve ser registrada junto a matricula do
terreno. Para isso, o vendedor precisara dos seguintes documentos:

- CND - Certiddo Negativa de Débito, obtida junto ao INSS.

- HABITE-SE - declaragao de que o imével estd em condi¢des de ser habitado, fornecida pela prefeitura municipal.

* Em caso de divergéncia de metragem e/ou fragdo ideal .do imével tanto no Registro de Iméveis (matricula) como na Prefeitura
Municipal. Havendo diferenca devera ser regularizada antes do envio da documentacéo para o Consorcio Itad.

* No caso de apartamentos, pega ao sindico uma declaragido negativa de débitos do imovel (apto, vaga e casa) no condominio.

* No litoral, os iméveis estao sob jurisdicdo da marinha. Por isso, certifique-se na prefeitura local se foi pago o laudémio, o imposto
sobre os iméveis em zonas litoraneas ou proximas a grandes rios.

Atencéo: O Consorcio Ital ndo realiza processos de aquisi¢cdo de imdveis em regime de ocupacéo, ndo aceita imoveis de madeira e
nem iméveis a ser adquiridos entre pessoas com grau de parentesco até o 4° grau.

TODOS OS DOCUMENTOS SOLICITADOS SAO ESSENCIAIS PARA GARANTIR A SEGURANCA DA ANALISE.
HAVENDO NECESSIDADE, OUTROS DOCUMENTOS PODERAO SER SOLICITADOS.




