ITAU ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA.

CONTRATO DE ADESAO A GRUPO DO CONSORCIO ITAU DE BEM IMOVEL
1. PARTES

Itad Administradora de Consorcios Ltda., com sede na Alameda Pedro Calil, 43 Poa-SP, CNPJ
n° 00.000.776/0001-01, designada Itauconsadrcio, por seu presente Regulamento registrado no
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Comarca de Poa-SP, sob o n°
59705, em 11/11/2008, valido para grupos do CONSORCIO ITAU DE BEM IMOVEL com data de
abertura a partir de 06/12/2006 e a pessoa qualificada na Proposta de Adesado, designada
Consorciado, contratam o que segue.

2. INFORMACOES PREVIAS

2.1. Administradora: € a prestadora de servicos com a funcdo de gestora dos negdécios do
Grupo, nos termos deste Contrato de Adesao (subitem 2.21).

2.2.Assembléia Geral Extraordinaria (AGE): € a reunido dos Consorciados, destinada a
tomada de decisbes sobre os assuntos indicados neste Contrato de Adeséo e outros de
interesse do Grupo.

2.3.Assembléia Geral Ordinéaria de Constituicdo do Grupo (Assembléia de Constituicao):
é a reunido de Consorciados, destinada a constituicdo formal do Grupo.

2.4.Assembléia Geral Ordinaria de Contemplacdo (Assembléia de Contemplacdo ou
AGO): é reunido mensal de Consorciados, destinada a Contemplacdo, a prestacdo de
informacdes sobre o Grupo e a tomada das decisfes previstas neste Contrato de Adeséo.

2.5.Bacen: € o Banco Central do Brasil, autarquia federal responséavel pela regulamentacéo e
fiscalizacdo da atividade de Consorcio e das empresas Administradoras de Consorcios.

2.6.Bem: é o bem objeto do Grupo de Consorcio, que podera consistir em bem ou conjunto de
bens imdveis localizados no territério nacional, edificados em alvenaria e com habite-se,
rurais ou urbanos, novos ou usados, com finalidade residencial, comercial ou de veraneio,
bem como terrenos, que estejam devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos,
inclusive no registro de imdveis competente.

2.7.Carta de Crédito: é o documento, emitido pela Itauconsdércio a pedido do Consorciado
Contemplado, que comprova que o Crédito nela indicado estd a disposicdo do
Consorciado Contemplado, para aquisicdo do Bem.

2.8.Consorciado: é a pessoa fisica ou juridica que participa do Grupo de consércio e assume
a obrigacao de contribuir para a consecucao integral das suas finalidades.

2.9.Consorciado Ativo: é o Consorciado que ndo foi excluido do Grupo.

2.10. Consorciado Contemplado: € o Consorciado que adquiriu o direito de utilizar o
Crédito, mediante Contemplacé&o por sorteio ou por lance. Consorciado ndo contemplado
€ o Consorciado gue ainda ndo adquiriu o direito de utilizar o Crédito.

2.11. Consorciado Excluido: é o Consorciado que deixar de participar do Grupo, por
desisténcia voluntaria ou por inadimplemento contratual, nos termos deste Contrato de
Adesdo.

2.12. Consorcio: é a reunido de pessoas fisicas e/ou juridicas, em Grupo fechado,
promovida pela Itauconsoércio, com a finalidade de propiciar a seus integrantes a
aquisicao do Bem.

2.13. Contrato de Adeséo: é o instrumento que, firmado pelo Consorciado e pela
Itauconsdrcio, por meio da Proposta de Adeséo, cria vinculo juridico obrigacional entre
as partes e pelo qual o Consorciado formaliza seu ingresso em Grupo de consorcio,
estando nele expressas as condi¢des da operacéo de consorcio bem como, de forma clara
e explicita, os direitos e deveres das partes contratantes.

2.14.Contemplacdo: é a atribuicho ao Consorciado do direito de utlizar o Crédito,
observadas as disposicdes deste Contrato de Adeséo.

2.15.Cota: é a fracdo ideal com que cada Consorciado participa do Grupo, identificada
numericamente.
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2.16.Crédito: é o valor que sera colocado a disposicdo do Consorciado Contemplado para a
aquisicdo do Bem. O Crédito vigente na data da AGO em que ocorrer a Contemplacao
sera o Crédito indicado na Proposta de Adesdo com 0s acréscimos previstos neste
Contrato de Adeséo. O Crédito serd atualizado anualmente de acordo com a variagdo do
indice Nacional de Custo da Construc&o - INCC.

2.17.Fundo Comum: é o somatdrio das importancias recebidas dos Consorciados para a
aguisicdo do Bem e para a devolucao de valores, nas hipéteses previstas neste Contrato
de Adeséo.

2.18.Fundo de Reserva: é o somatorio das importancias recebidas dos Consorciados para a
capitalizacdo do Grupo e utilizagdo nas hipéteses previstas neste Contrato de Adeséo.

2.19.Garantia: € o meio pelo qual o Consorciado ira assegurar 0 pagamento das suas
obrigagfes previstas neste Contrato de Adesdo apés a sua Contemplagdo. As garantias
gue a ltauconsaorcio podera exigir sdo a alienacéo fiduciaria ou a hipoteca e as garantias
adicionais indicadas neste Contrato de Adeséo. Alienacao Fiduciaria € a garantia pela qual
o Consorciado transferira a Itauconsoércio a propriedade resolivel e a posse indireta do
Bem, permanecendo na sua posse direta. Com o cumprimento das suas obrigacbes
previstas neste Contrato de Adesdo, o Consorciado adquirird a propriedade e a posse
plena do Bem. Na hip6tese do Consorciado deixar de cumprir qualquer obrigacédo
decorrente deste Contrato de Adesdao ele perdera a posse direta do Bem, consolidando-se
a propriedade do Bem em nome da Itauconsércio. Hipoteca é a garantia pela qual o
Consorciado, sem transferir a posse ou a propriedade do Bem a Itauconsorcio, confere
a esta o direito de promover a venda judicial do Bem e utilizar o produto da venda para
liquidar as obrigacdes em atraso previstas neste Contrato de Adesdo. Na hipétese de o
produto da venda n&o ser suficiente para a liquidacdo integral das obrigagbes
inadimplidas, o Consorciado ficard responsavel pelo pagamento do saldo devedor
remanescente deste Contrato de Adeséo.

2.20.Grupo de consorcio (Grupo): é sociedade de fato constituida para os fins referidos no
subitem 2.13, com prazo de duracdo previamente estabelecido. O Grupo é representado
pela Itauconsoércio, ativa ou passivamente, em juizo ou fora dele, para defesa dos direitos
e interesses coletivamente considerados e para a execu¢édo do Contrato de Adeséo.

2.21.Itauconsoércio: € a Administradora do Grupo.

2.22.Parcela: é o valor mensal a ser pago pelo Consorciado, discriminado neste Contrato de
Adesdo.

2.23.Proposta de Adesédo: é o documento por meio do qual o Consorciado propde seu
ingresso em determinado Grupo e adere ao Contrato de Adesdo. A Proposta de Adesao
contém dados da Itauconsoércio, do Consorciado (Proponente) e do Grupo, bem como
determinadas autorizagfes e declaragbes do Consorciado e integra este Contrato de
Adeséo para todos os fins de direito.

2.24.Saldo Devedor: € o valor total devido pelo Consorciado em determinado momento, e
compreende as Parcelas vincendas, as vencidas e ndo pagas, as diferencas de Parcelas e
guaisquer outras responsabilidades financeiras ndo pagas, previstas neste Contrato de
Adesdo.

2.25.Taxa de adeséo: é a taxa cobrada do Consorciado quando do seu ingresso no Grupo,
gue corresponde a antecipacao da Taxa de Administracédo devida a Itauconsorcio.

2.26.Taxa de Administracdo: é a remuneragdo da Itauconsorcio, fixada na Proposta de
Adeséo, pela prestacao dos servicos de gestédo dos negocios do Grupo.

3. CONSTITUICAO DO GRUPO

3.1.A constituicdo do Grupo ocorrera na data da Assembléia de Constituicdo (item 22),
convocada pela Itauconsdrcio, mediante correspondéncia enviada ao Consorciado, em
até 90 (noventa) dias contados da data de adesdo do primeiro Consorciado ao Grupo,
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desde que haja a adesdo minima de 70% (setenta por cento) da quantidade de

Consorciados prevista para o Grupo.

3.2.0 numero maximo de Consorciados do Grupo sera o resultado da multiplicacdo do
namero de meses fixado para sua duracdo (subitem 4.1) pela quantidade de
Contemplacdes previstas por AGO indicada na Proposta de Adeséao.

3.2.1. O GRUPO PODERA TER PARTICIPANTES DOMICILIADOS EM QUALQUER
LOCALIDADE DO TERRITORIO NACIONAL.

3.3.A ltauconsércio podera exigir do Consorciado, por ocasido do seu ingresso no Grupo,
declaracdo de situacdo econdmico-financeira compativel com a participacdo no Grupo,
sem prejuizo da apresentacdo dos documentos previstos neste Contrato de Adesao
guando da sua Contemplacéo e utilizacdo do respectivo Crédito.

3.4.Ap6s constituido, o Grupo tera identificacdo prépria, sera autbhomo em relacdo aos
demais Grupos formados e administrados pela Itauconsdrcio e possuira patrimoénio
proprio, que ndo se confundird com o patriménio da Itauconsaorcio.

3.4.1. O namero do Grupo e da(s) Cota(s) de cada Consorciado sera informado pela
Itauconsdércio no momento da convocacédo para a Assembléia de Constituicao.

3.4.2. O numero de cada cota serd atribuido aleatoriamente, por meio de sistema
eletrbnico de computacdo, no momento em que o Consorciado assinar a Proposta de
Adesédo. Nao havera a possibilidade de o Consorciado solicitar a Itauconsorcio que
atribua a cota numero de sua escolha ou preferéncia.

3.5.0correndo exclusdo de Consorciado (item 26), o Grupo continuard funcionando,
respeitado o prazo de sua duragédo (subitem 4.1), exceto se, em AGE, for deliberada a
dissolucéo do Grupo (subitem 27.1).

3.6.A ltauconsorcio, seus socios, gerentes, diretores e prepostos com funcdo de gestdo
poderdo participar de Grupos por ela administrados, observadas as restricdes quanto a
atribuicdo do Crédito previstas no subitem 18.5, podendo, contudo, concorrer livremente a
Contemplacdo se os demais Consorciados formalmente admitirem esta condicdo na
Assembléia de Constituigdo.

3.6.1. O disposto no subitem 3.6 aplica-se, também, a empresa ligada a Itauconsércio
que participar de Grupo por ela administrado.

3.7.As informacdes relativas ao Grupo e a(s) Cota(s) serdo encaminhadas mensalmente ao
Consorciado e poderdo também ser obtidas na sede da Itauconsércio, por meio do
Bankfone para todos os consorciados e por meio do Bankline Internet, de Caixas
Eletrénicos para os correntistas Itad.

3.8.0 Consorciado esta ciente de que, conforme consta na Proposta de Adesdo, podera
participar de Grupo misto, que reunira Créditos de diferentes valores, o que nao implicara
nenhuma alteracdo em seus direitos e deveres previstos neste Contrato de Adeséo,
especialmente em relacdo as regras de Contemplacao por Lance (item 16).

. PRAZO

4.1.0 prazo de duracdo do Grupo é o indicado na Proposta de Adeséo.
. REMUNERACAO DA ITAUCONSORCIO

5.1.0 Consorciado pagard mensalmente a Itauconsorcio, pelos servicos de formacéo,
organizacdo e administracdo do Grupo, a Taxa de Administracao, a ser calculada na forma
do subitem 6.4.
5.1.1. A ITAUCONSORCIO PODERA, POR OCASIAO DO INGRESSO DO
CONSORCIADO NO GRUPO, COBRAR ANTECIPADAMENTE A TAXA DE
ADMINISTRACAO, A TITULO DE TAXA DE ADESAO (SUBITEM 7.3.2).
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5.1.1.1. A Taxa de Adesdo sera descontada proporcionalmente da Taxa de
Administracéo total devida durante o prazo de duracdo do Grupo.
5.1.2. Na ocorréncia de diferencas de Parcela observar-se-4, quanto a Taxa de
Administracéo, o disposto no subitem 6.4.1.
5.2.Cabera também a Itauconsaorcio:
5.2.1. 50% (cinqlienta por cento) dos valores recebidos a titulo de juros moratérios e
multas em virtude de atraso no pagamento das Parcelas (subitens 6.7.10, 8.2 e 8.2.1);
5.2.2. as taxas, reembolsos e valores previstos nos subitens 6.7.3, 6.7.7, 6.7.8, 6.7.11,
6.7.14, 6.7.15, 6.7.16, 6.7.17 € 6.7.18.

6. PARCELAS E DEMAIS PAGAMENTOS DEVIDOS PELO CONSORCIADO

6.1.0 Consorciado pagara, mensalmente, a Parcela, cujo valor serd a soma das importancias
referentes ao Fundo Comum, Fundo de Reserva, Taxa de Administracdo e prémio do
seguro de vida.

6.2.A importancia destinada ao Fundo Comum correspondera ao percentual do Crédito,
vigente na data da respectiva AGO, indicado na Proposta de Adesdo. O referido
percentual serd obtido dividindo-se 100% (cem por cento) pelo numero total de meses
fixado para a duracédo do Grupo.

6.3. A importancia destinada ao Fundo de Reserva sera calculada aplicando-se o percentual
indicado na Proposta de Adeséo sobre o valor da Parcela destinado ao Fundo Comum.
6.4.A Taxa de Administracdo serd determinada pela aplicacdo do percentual indicado na

Proposta de Adesado sobre o valor da Parcela destinado ao Fundo Comum e sobre o0s

valores e ele transferidos do Fundo de Reserva (subitens 11.1.1 e 12.2.5).

6.4.1. A TAXA DE ADMINISTRACAO SERA EXIGIDA, OU COMPENSADA, QUANDO
OCORRER, RESPECTIVAMENTE, COBRANCA OU DEVOLUQAO DE DIFERENCAS
DE PARCELA.

6.5.0 prémio do seguro de vida (item 30) correspondera ao percentual do Saldo Devedor do
respectivo més indicado na Proposta de Adeséo.

6.6.A Parcela e o Crédito (item 18) serdo anualmente atualizados, ou seja, a cada 12 (doze)
assembléias contadas a partir da primeira Assembléia de Constituicdo, com base na
variacdo acumulada de 12 meses do indice Nacional de Custo da Construgdo — INCC,
divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas ou, na sua falta, pelo indice que o substituir ou,
inexistente este, pelo indice a ser deliberado em AGE.

6.6.1. E vedada a utilizacdo de mais de um indice para cada Grupo de consércio, bem
como a sua substitui¢do injustificada, durante o prazo de durag&o do grupo.

6.7.0 Consorciado respondera, ainda, pelo pagamento:

6.7.1. das diferencas de Parcela (item 9);

6.7.2. do seguro de vida em grupo;

6.7.3. das despesas decorrentes de sua solicitacdo a Itauconsorcio de segunda via de
documentos;

6.7.4. das despesas com os servicos de despachantes para certiddes e de avaliadores
credenciados pela Itauconsoércio;

6.7.5. das despesas realizadas com taxas e emolumentos cartoriais para a lavratura e
registro da escritura de compra e venda com garantia, no cartério de registro de
imOveis competente, e com impostos de transmisséo, taxas e impostos que forem
exigidos pelo poder publico com relacdo aos bens dados em garantia,

6.7.6. das despesas decorrentes da compra do Bem, por solicitagdo do Consorciado, em
praca diversa daquela de constituicdo do grupo;

6.7.7. das despesas com a substituicdo de garantia;

6.7.8. da taxa de 1% (um por cento) do Crédito corrigido, nos casos de cessdo deste
Contrato de Adeséo;
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6.7.9. de tarifa bancaria, caso efetue os pagamentos por meio de instituicdo financeira;

6.7.10. de juros de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento), calculados
sobre o valor atualizado das Parcelas em atraso (subitem 8.2);

6.7.11. das despesas de cobranca e honorérios advocaticios na cobranca judicial ou
extrajudicial, bem como, das custas judiciais e despesas com execucdo, além de
outras que se fagcam necessarias;

6.7.12. dos impostos, condominios, multas, taxas vencidas e ndo pagas e demais
encargos incorridos na retomada do bem imdvel objeto da hipoteca ou alienacao
fiduciaria em garantia;

6.7.13. da taxa de analise e resgate dos recursos do FGTS — Fundo de Garantia Por
Tempo de Servico junto a CEF-Caixa Econdmica Federal,

6.7.14. da Taxa de Adeséo indicada na Proposta de Adesao;

6.7.15. da taxa de até R$ 50,00 (cinquenta reais) mensais, a partir da data do
encerramento contabil do Grupo, na hipétese de valores nédo procurados pelos
Consorciados ou por Consorciados Excluidos (subitem 28.2);

6.7.16. dos prejuizos causados ao Grupo em decorréncia da sua excluséo e da respectiva
remuneracao da Itauconsorcio, nos termos do subitem 26.7.1;

6.7.17. dataxa de quitacao de Parcela(s);

6.7.18. da taxa de analise de crédito.

6.8.A Itauconsércio nao efetuara a cobranca de valores ndo previstos neste Contrato de

Adesdo.

6.9. A tabela dos valores das taxas mencionadas neste item 6 estara disponivel na sede da

Administradora e nos estabelecimentos de seus representantes de vendas.

7. VENCIMENTO DAS PARCELAS

7.1.A ltauconsorcio enviard ao Consorciado, mensalmente, calendario com as datas de
vencimento das trés parcelas e das trés Assembléias de Contemplacdo seguintes.

7.1.1. A ltauconsércio podera alterar as datas acima referidas mediante comunicacao ao
Consorciado com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

7.2.0s pagamentos serdo feitos mediante débito na conta corrente indicada na Proposta de

Adeséo ou por meio de boleto emitido pelo Banco Itad.

7.2.1. O CONSORCIADO ESTA CIENTE DE QUE SE O PAGAMENTO DA PARCELA
MENSAL NAO FOR FEITO ATE A DATA INDICADA PELA ITAUCONSORCIO, ELE
FICARA IMPEDIDO DE CONCORRER A CONTEMPLACAO, POR SORTEIO OU
POR LANCE, NA RESPECTIVA AGO, SEM PREJUIZO DAS DEMAIS SANCOES
PREVISTAS NESTE CONTRATO DE ADESAO.

7.2.2. Caso néo receba em tempo habil o aviso de cobranca mensal para efetuar o
pagamento bancario, o Consorciado devera contatar o Bankfone (para todos os
consorciados) ou as agéncias do banco Itau (para correntistas), para solicitar a
emissdo de boleto e pagar até o vencimento, sob pena de incorrer nos acréscimos
decorrentes do atraso.

7.23. O CONSORCIADO DEVERA COMUNICAR IMEDIATAMENTE A
ITAUCONSORCIO QUALQUER ALTERACAO NO SEU ENDERECO DE
CORRESPONDENCIA.

7.3.A ltauconsaorcio podera cobrar do Consorciado, no ato de sua adesao ao Grupo:
7.3.1. a primeira Parcela;
7.3.2. a Taxa de Adesao de que trata o subitem 6.7.14

7.4.Nao constituido o Grupo no prazo de 90 (noventa) dias, a partir do primeiro dia util
seguinte a esse prazo, a Itauconsodrcio comunicard ao Consorciado que os valores
cobrados serdo devolvidos, acrescidos, se houver, dos rendimentos liquidos proporcionais
provenientes da respectiva aplicacao financeira.
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8. PAGAMENTO DAS PARCELAS COM ATRASO

8.1.As Parcelas pagas apos a data de seu vencimento terdo seus valores atualizados com
base no Crédito vigente na data da AGO seguinte a da efetivacdo do pagamento.

8.2.0 CONSORCIADO EM ATRASO FICARA SUJEITO AO PAGAMENTO DE JUROS
MORATORIOS DE 1% (UM POR CENTO) AO MES, CALCULADOS SOBRE O VALOR
DA PARCELA EM ATRASO, ATUALIZADA NA FORMA DO SUBITEM 8.1, E DE MULTA
DE 2% (DOIS POR CENTO) INCIDENTE SOBRE O VALOR TOTAL DO DEBITO, ALEM
DAS DESPESAS DE COBRANCA PREVISTAS NO SUBITEM 6.7.11, SE HOUVER.

8.2.1. O Consorciado que estiver em atraso no pagamento de qualquer Parcela e, ou,
efetuar o pagamento apdés a data de vencimento ndo poderd participar da (S)
Assembléia (s) de Contemplacdo (AGO) seguinte(s) a data de vencimento da Parcela,
nem por sorteio e nem por lance.

8.3.0 Consorciado nao contemplado podera, com a prévia anuéncia da Itauconsoércio,
ratear o valor das parcelas em atraso ou substituir o Crédito referente a sua cota por outro
de valor diferente existente em seu Grupo, sem alterar o prazo do plano.

8.3.1. O rateio das parcelas em atraso é permitido uma vez a cada 12 (doze) meses;

8.3.2. A substituicdo do Crédito € permitida uma Unica vez durante o prazo de duracao do
Grupo

8.3.3. A renegociacdo das parcelas em atraso ou a substituicio do valor da carta de
crédito ndo é realizada no dia do vencimento da parcela do plano

8.4.0 Consorciado contemplado sem o bem que atrasar o pagamento da parcela mensal por
mais de 10 dias, terd sua contemplagcdo cancelada automaticamente (subitem 17.1.3)
voltando a situacdo de Consorciado ativo ndo contemplado (item 8.3)

8.4.1. Se a contemplacao for por lance com recursos proprios o valor pago sera devolvido
devidamente corrigido, se for o caso.

8.4.2. O Consorciado ndo contemplado que deixar de pagar 03 (trés) Parcelas,
consecutivas ou néo, ficara sujeito ao disposto no subitem 26.5.

8.4.3. O Consorciado Contemplado com o bem atrasar o pagamento de 01 (uma) Parcela
por mais de 60 (sessenta) dias, a Itauconsdrcio adotara, de imediato, 0s
procedimentos legais necessarios a execucdo das garantias aplicando-se os subitens
6.7.10,6.7.11 e 31.2.

9. DIFERENCAS DE PARCELA

9.1. As diferencas de Parcela ocorrem sempre que o valor do Crédito referenciado na Proposta
de Adesao for alterado (subitem 6.6). S&o elas:
9.1.1. as importancias a esse titulo recolhidas a menor ou a maior em relagdo ao Crédito
vigente na data da respectiva AGO;
9.1.2. as diferengas verificadas no saldo do Fundo Comum que passar de uma AGO para
a AGO seguinte, decorrentes de reajuste do Crédito (subitem 6.6). Essa diferenca
sera coberta por recursos provenientes do Fundo de Reserva do Grupo ou, se
inexistente ou insuficiente, do rateio entre o0s participantes do Grupo,
proporcionalmente ao percentual de Fundo Comum que cada um pagou até a AGO
em questao.
9.1.2.1. As diferengcas serdo cobradas dos Consorciados até a segunda Parcela
imediatamente seguinte a data de sua apuracao.
9.2.A parte da Parcela referente ao Fundo de Reserva ndo sera objeto de cobranca
suplementar ou compensacao, na ocorréncia do disposto neste item.
9.3.AS IMPORTANCIAS PAGAS PELO CONSORCIADO NA FORMA PREVISTA NO
SUBITEM 9.1.2.1 SERAO LANCADAS DESTACADAMENTE EM SEU EXTRATO. O
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PERCENTUAL CORRESPONDENTE NAO SERA CONSIDERADO PARA EFEITO DE
AMORTIZACAO DO PRECO DO BEM.

9.4.Com relacdo ao Consorciado contemplado que ndo tenha utilizado o Crédito, a
ltauconsércio poderd, a seu critério, compensar no valor do Crédito as diferencas de
Parcelas existentes para com o Fundo Comum.

10.ANTECIPACAO DE PARCELAS E QUITACAO

10.1.0 Consorciado podera abater o Saldo Devedor mediante:

a)liquidagcdo antecipada de Parcelas (subitem 6.1), na ordem inversa dos seus
vencimentos; ou

b)realizacdo de antecipacdes com o objetivo de reduzir o valor das Parcelas (subitem 6.1)
vincendas durante o prazo do Grupo.

10.1.1. O Consorciado que antecipar Parcelas:

10.1.1.1. continuara responsavel pelo pagamento das diferencas de Parcela, inclusive
quanto as Parcelas antecipadas, na forma do subitem 9.1;

10.1.1.2. nao tera direito a Contemplacao em virtude tdo somente das antecipacoes;

10.1.1.3. teréd o total do valor antecipado somado ao valor de eventual lance a ser
ofertado.

10.1.2. O Consorciado que antecipar todas as Parcelas somente concorrerd a
Contemplacéo por sorteio.

10.2.A quitagéo total do Saldo Devedor podera ser feita por Consorciado:

10.2.1. Que néo esteja Contemplado e oferta na forma de lance o valor total do saldo
devedor concorrerd na AGO seguinte do Grupo por lance;

10.2.2. Que nao tenha utilizado o valor da carta de crédito, podendo efetuar a aquisicédo
do bem sem garanti-lo a Itauconsércio (item 20) ou receber o valor do crédito em
espécie na forma do item 18.2;

10.2.3. Que ja tenha utilizado o valor da carta de crédito tera a liberacdo das garantias
dadas.

10.2.4. Caso haja qualquer alteracéo no valor do Crédito (item 9) entre a data da quitacao
e a da Assembléia de Contemplacdo, o Consorciado devera pagar a diferenca ao
Grupo até a data de vencimento da proxima Parcela.

10.3.Nao é admitida a quitacdo do saldo devedor da cota contemplada com recursos do FGTS
(Fundo de Garantia por Tempo de Servico) conforme Conselho Curador do FGTS/CEF
(item 16).

11.FUNDO COMUM

11.1.0 Fundo Comum sera constituido pelos recursos previstos no subitem 6.2 e também
pelos recursos provenientes:

11.1.1. do pagamento da diferenca verificada no seu saldo, na hipotese do subitem 9.1.2;

11.1.2. do rendimento da aplicagéo financeira dos seus proprios recursos;

11.1.3. do pagamento dos juros e da multa previstos no subitem 8.2;

11.1.4. do pagamento dos prejuizos causados ao Grupo pelo Consorciado Excluido, na
forma do subitem 26.7.1.

11.2.0s recursos do Fundo Comum serdao utilizados para:

11.2.1. aquisi¢do do Bem dos Consorciados Contemplados;

11.2.2. devolugéo, aos Consorciados Ativos e Consorciados Excluidos, por ocasiao da
dissolucdo ou encerramento do Grupo, dos valores por eles pagos ao Fundo em
guestao;

11.2.3. devolugao de valor de lance, relativo ao montante destinado ao Fundo Comum, ao
Consorciado cuja Contemplacao tenha sido cancelada (subitem 17.3);
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11.2.4. pagamento do Crédito em espécie, nas hipéteses dos subitens 18.2, 18.3,19. 5.2.4
e 28.1.1.

12.FUNDO DE RESERVA

12.1.0 Fundo de Reserva serd constituido pelos recursos indicados no subitem 6.3 e também
pelos recursos provenientes do rendimento da aplicacdo financeira dos seus proprios
recursos.

12.2.0s recursos do Fundo de Reserva seréo utilizados, prioritariamente e na seguinte ordem,
para:

12.2.1. pagamento do prémio de seguro de quebra de garantia;

12.2.2. pagamento de CPMF decorrente da movimentagéo financeira do Grupo;

12.2.3. pagamento de despesas bancarias, tais como tarifa de cobranca, TED e outras;

12.2.4. antecipacéo das despesas de cobranca judicial ou extrajudicial comprovadamente
realizadas (subitem 6.7.11);

12.2.5. cobertura de deficiéncia no saldo do Fundo Comum;

12.2.6. devolucéo do valor do lance, relativo ao montante destinado ao Fundo de Reserva,
ao Consorciado cuja Contemplacédo tenha sido cancelada (subitem 17.3);

12.2.7. devolucdo dos valores pagos pelos Consorciados Excluidos ao Fundo em
guestao, observado o disposto no subitem 26.7;

12.2.8. pagamento dos débitos de Consorciados inadimplentes, ap6s esgotados todos os
meios de cobranca,;

12.2.9. devolucdo, aos Consorciados Ativos, do saldo existente ao término das
operacdes do Grupo, proporcional as Parcelas pagas;

12.2.10.restituicdo aos Consorciados Ativos e aos Consorciados Excluidos no caso de
dissolucéo do Grupo, na forma item 27.

12.3.0s recursos do Fundo de Reserva e do Fundo Comum serdo contabilizados
separadamente.

13.APLICACAO E UTILIZACAO DOS RECURSOS DO GRUPO

13.1.0s recursos do Grupo, coletados pela Itauconsoércio, serdo depositados em banco

multiplo com carteira comercial, banco comercial ou caixa econémica e aplicados, desde a

sua disponibilidade, nos termos da regulamentacgéo vigente.

13.1.1. A Iltauconsoércio efetuara o controle diario da movimentacdo das contas
componentes das disponibilidades do Grupo, inclusive dos depdsitos bancérios, com
vista a conciliagdo dos recebimentos globais, para a identificacdo analitica por Grupo e
por Consorciado Contemplado cujos recursos relativos ao Crédito estejam aplicados
financeiramente.

13.1.2. Os montantes recebidos dos Consorciados, enquanto nao utilizados nas
finalidades a que se destinam, conforme subitem 13.2, serdo aplicados
financeiramente junto aos recursos do Fundo Comum, e o rendimento financeiro
liguido dessas aplicacdes revertera respectivamente ao Fundo Comum e ao Fundo de
Reserva, proporcionalmente ao montante dos recursos aplicados destinados a cada
um desses Fundos.

13.2.A utilizacdo dos recursos do Grupo, bem como dos rendimentos provenientes de suas
aplicacOes, sera feita mediante identificacdo da finalidade do pagamento:

13.2.1. em favor do vendedor do Bem ao Consorciado Contemplado, nos termos do
documento que ateste a operagéo;

13.2.2. em favor dos Consorciados Ativos ou dos Consorciados Excluidos, nos termos
deste Contrato de Adeséo;
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13.2.3. em favor da Itauconsorcio, nos demais pagamentos efetuados na forma deste
Contrato de Adesao.

14.CONTEMPLACAO - REGRAS GERAIS

14.1.A Contemplagéo ocorrera na data de cada AGO e sera feita mediante sorteio ou lance.
14.1.1. A Contemplacédo por lance somente ocorrera apos a Contemplagéo por sorteio.
14.1.2. Se a Contemplagdo por sorteio ndo for realizada por insuficiéncia de recursos

disponiveis no Grupo para a aquisicdo do Bem, mas se 0s recursos referentes ao
lance vencedor somados aos do Fundo Comum forem suficientes para uma
Contemplacéo, esta sera realizada na AGO, desde que existam recursos suficientes
no Fundo de Reserva conforme disposto no subitem 14.2.

14.1.3. Caso o valor do maior lance oferecido, somado a disponibilidade do Grupo
(subitem 14.2), ndo for suficiente para a distribuicio de um Crédito, ndo havera
distribuicdo por lance, passando a disponibilidade do Grupo para a AGO seguinte.

14.1.4. Na hipotese de os Consorciados Contemplados ndo estarem presentes na
respectiva AGO, a Itauconsércio comunicar-lhes-a a Contemplacdo em até dois (2)
dias Uteis ap0Os a sua realizacéo.

14.1.5. A informacao sobre os Consorciados contemplados na AGO estara disponivel em
até 3 (trés) horas apo6s a hora da realizacdo da assembléia para consulta na sede da
Administradora, no Bankfone para todos os consorciados e nos Caixa Eletrénicos,
Bankline Internet, e em qualquer agéncia do Banco Ital para os correntistas Itad.

14.2.A  CONTEMPLAGCAO ESTA CONDICIONADA A EXISTENCIA DE RECURSOS
SUFICIENTES NO FUNDO COMUM PARA A AQUISIQAO DO BEM E DE RECURSOS
SUFICIENTES NO FUNDO DE RESERVA PARA O RECOLHIMENTO DA CPMF E PARA
O PAGAMENTO DO PREMIO RELATIVO AO SEGURO DE QUEBRA DE GARANTIA.

14.3.A ltauconsorcio sera responsavel pelos prejuizos materiais que causar aos
Consorciados, se proceder a Contemplacdo sem que existam recursos suficientes.

14.4NAO PODERAO SER CONTEMPLADOS OS CONSORCIADOS QUE SE

ENQUADRAREM NO SUBITEM 7.2.1.

14.5.No consoércio de iméveis é permitido a utilizacdo do FGTS — Fundo de Garantia por
Tempo de Servigco como lance e como complemento da Carta de Crédito, observadas as
disposicfes baixadas pelo Conselho Curador do FGTS/CEF, na qualidade de Agente
Operador do FGTS.

15.CONTEMPLACAO POR SORTEIO

15.1.A definicdo do Consorciado Contemplado por sorteio sera feita da seguinte forma:
15.1.1. a centena do numero do primeiro prémio sorteado na extracdo da Loteria Federal
do Brasil, no sdbado anterior a data da AGO, sera dividida por 1000 (um mil);
15.1.2. quociente desta divisdo serd multiplicado pelo nimero da Cota de maior nimero
no Grupo detida por um Consorciado Ativo;
15.1.2.1. se o numero encontrado ndo for inteiro, as fracdes maiores ou iguais a 0,5
(cinco décimos) seréo arredondadas para 0 nimero seguinte;
15.1.2.2. se o numero encontrado for igual a zero, sera acrescido de uma unidade e
multiplicado na forma do subitem 15.1.2;
15.1.3. sera considerada sorteada a Cota cujo numero for igual ao numero obtido pelas
regras acima.
15.1.3.1. Se a Cota sorteada ja tiver sido contemplada ou, por qualquer motivo, ndo
estiver concorrendo ao sorteio, sera considerada vencedora a Cota
imediatamente anterior a Cota sorteada ou, se esta também ja tiver sido
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contemplada ou néo estiver concorrendo ao sorteio, a imediatamente posterior, e
assim sucessivamente, anterior e posterior.

15.1.3.1.1. Para fins deste dispositivo, a Cota anterior a de nimero 1 sera a ultima
Cota do Grupo, e a Cota posterior a ultima serd a de nimero 1.

15.2.0 Consorciado definido segundo as regras previstas neste item somente sera
considerado contemplado se assim declarado expressamente na respectiva AGO,
observado o subitem 14.2.

15.3.0 Consorciado, observadas as condicbes do subitem 16.5.3, podera desistir da
Contemplacéao.

16.CONTEMPLACAO POR LANCE

16.1.0s lances deverdo corresponder a percentual do Crédito vigente na data dessa AGO e
poderdo ser oferecidos em qualquer AGO, pelo Consorciado ou representante
devidamente autorizado por meio de procuracdo por instrumento publico, ou ainda por
intermédio do Bankfone (todos os consorciados) e Bankline Internet, Caixas Eletrdnicos, e
nas agéncias do Banco Itau (correntistas) até o dia util imediatamente anterior a data da
realizacdo da AGO, e deverao corresponder a percentual do Crédito vigente na data dessa
AGO.

16.1.1. Ser& admitido lance com recursos provenientes do Fundo de Garantia por Tempo
de Servico — FGTS, observadas as disposi¢cdes baixadas pelo Conselho Curador do
FGTS /Caixa Econdmica Federal (CEF), na qualidade de Agente Operador do FGTS.

16.1.1.1. E vedado o uso do FGTS como lance para aquisicdo de terreno ou imével
comercial, de veraneio ou rural conforme regras do Conselho Curador-FGTS.
16.1.1.2. Na hipétese do subitem 16.1.1, o lance, se vencedor:
a)dependera, para que a Itauconsadrcio solicite a liberacdo dos recursos a
CEF, da apresentacéo, pelo Consorciado Contemplado a Itauconsdrcio, dos documentos
indicados no anexo I;
b)serd integralmente deduzido do Crédito a ser disponibilizado ao
Consorciado e contabilizado em conta especifica, aplicando-se-lhe, no mais, as
disposicfes deste item 16.
16.1.1.3. Os prazos dos subitens 16.5.1 e 16.5.2 ndo se aplicardo quanto a parcela do
lance integrada por recursos provenientes do FGTS, estendendo-se até a data da
liberacdo dos recursos pela CEF.
16.1.1.3.1. Na hipétese de a CEF recusar, por qualguer motivo, a liberacdo dos
recursos provenientes do FGTS a Contemplacdo serd cancelada e a parcela
do lance ja liquidada com recursos proprios, se houver, sera devolvida no
prazo do subitem 17.3 acrescido, se houver, dos rendimentos financeiros
liguidos provenientes de sua aplicacéo financeira.

16.1.2. Na hipotese de Contemplagcéo por lance com recursos exclusivamente do FGTS
ndo havera convocagdo do segundo maior lance ofertado na AGO.

16.2.0 VALOR DO LANCE NAO PODERA SER:

16.2.1. INFERIOR A UMA PARCELA NA DATA DA AGO;

16.2.2. SUPERIOR AO SALDO DEVEDOR DO CONSORCIADO.

16.2.2.1. O LANCE VENCEDOR EQUIVALENTE AO SALDO DEVEDOR SOMENTE
REPRESENTARA QUITACAO QUANDO O CONSORCIADO UTILIZAR O
CREDITO, FICANDO O CONSORCIADO, ATE ENTAO, SUJEITO AO
PAGAMENTO DE TODAS AS OBRIGAQ@ES PERTINENTES PREVISTAS
NESTE CONTRATO DE ADESAO.

16.3.Sera considerado vencedor o lance cujo percentual, somado ao percentual referente as
eventuais antecipacoes de Parcelas efetuadas (subitem 6.1), seja representativo do maior
percentual do valor da Carta de Crédito do consorciado dentre os lances oferecidos. Esse
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lance, somado ao saldo do Fundo Comum, deve ser suficiente para a Contemplacdo e

desde que existam também, recursos suficientes no Fundo de Reserva conforme o

disposto no subitem 14.2.

16.3.1. Em caso de empate, serd considerado vencedor o lance do Consorciado cuja
Cota seja a de numero mais proximo do numero da Cota sorteada, conforme definida
no subitem 15.1.

16.3.2. O lance vencedor podera ser utilizado, a critério do Consorciado Contemplado, na
antecipacao do pagamento das Parcelas vincendas (subitem 6.1), na ordem inversa
de seus vencimentos, ou ha reducado do valor das Parcelas vincendas (subitem 6.1).

16.4.Na hipdétese de haver recursos suficientes, e limitado a estes (subitem 14.2), a
ltauconsdrcio contemplara os Consorciados cujos lances ndo tenham sido vencedores,

de acordo com o critério do subitem 16.3.

16.5.IMPORTARA DESISTENCIA DO LANCE:

16.5.1. O SEU NAO PAGAMENTO NA AGO, CASO O CONSORCIADO ESTEJA NELA
PRESENTE, OU DENTRO DE 05 (CINCO) DIAS UTEIS APOS A DATA DA AGO; OU

16.5.2. A INEXISTENCIA, NO 1° DIA UTIL SEGUINTE ATE O 5° DIA UTIL A DATA DA
AGO, DE SALDO DISPONIVEL NA CONTA CORRENTE INDICADA NA PROPOSTA
DE ADESAO, NA HIPOTESE DE O CONSORCIADO UTILIZAR-SE DO SISTEMA DE
DEBITO EM CONTA (SUBITEM 7.2);

16.53. A MANIFESTAC}AO DO CONSORCIADO NESSE SENTIDO, MEDIANTE
PREENCHIMENTO DE FORMULARIO PROPRIO A SER FORNECIDO PELA
ITAUCONSORCIO, DESDE QUE FEITA ANTES DA SOLICITAQAO DA
AUTORIZACAO PARA FATURAMENTO DO BEM PREVISTA NO SUBITEM 109.

16.6.Nas hipdteses dos subitens 16.5.1 e 16.5.2, a Itauconsércio contemplara, se for o caso,

o segundo maior lance ofertado conforme os critérios do subitem 16.3; se houver

desisténcia deste, o terceiro maior lance e, se também houver desisténcia, a

Contemplacédo sera cancelada, nos termos do item 17.

16.7.Na hipétese do subitem 16.5.3, a Contemplacdo sera automaticamente cancelada,
aplicando-se o item 17.

17.CANCELAMENTO DA CONTEMPLACAO

17.1.A CONTEMPLACAO SERA CANCELADA, COM O RETORNO DO CREDITO E DOS
RESPECTIVOS RENDIMENTOS FINANCEIROS AO FUNDO COMUM, QUANDO O
CONSORCIADO:

17.1.1. DESISTIR DO LANCE, NOS TERMOS DO SUBITEM 16.5, OBSERVADO O
SUBITEM 16.6;
17.1.2. DESISTIR DA CONTEMPLACAO POR SORTEIO (SUBITEM 15.3);
17.1.3. SEM TER UTILIZADO O CREDITO A SUA DISPOSICAO, ATRASAR O
PAGAMENTO DE UMA PARCELA, POR MAIS DE 10 (DEZ) DIAS;
17.1.3.1. O cancelamento, nesta hipétese, devera ser homologado pela AGO seguinte.

17.1.4. NAO OBTIVER A LIBERAQAO DOS RECURSOS PROVENIENTES DO
FGTS (SUBITEM 16.1.1.3.1).
17.2. Na hipotese de cancelamento de Contemplagéo:

17.2.1. se o valor que retornar ao Fundo Comum, incluidos os rendimentos auferidos até o
dia da AGO seguinte a data do cancelamento, for inferior ao do Crédito devido nessa
AGO, a diferenca serd arcada pelo Grupo, mediante rateio nas parcelas dos
Consorciados (item 9)

17.2.2. se o cancelamento for da Contemplacdo por sorteio, a Itauconsércio distribuird
mais um Crédito, por lance, na AGO seguinte a data do cancelamento, DESDE QUE
HAJA RECURSOS SUFICIENTES.
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17.3.Na hipotese de cancelamento de Contemplacgéo por lance ja liquidado, a devolucao deste
ao Consorciado ocorrera em até 02 (dois) dias Uteis contados da data do recebimento da
comunicacao de cancelamento pela Itauconsorcio (item 16.5.3).

17.3.1. Cancelada a Contemplacdo, o Consorciado retorna a condi¢cdo de Consorciado
Ativo ndo contemplado,.
17.3.1.1. Caso o Consorciado tenha escolhido reducéo do valor das parcelas mensais,
a diferenca ndo cobrada no periodo em que a cota ficou contemplada, sera
cobrada de uma Unica vez, no vencimento da parcela mensal seguinte da data do
cancelamento.

17.3.1.1.1. as diferencas pela atualizacdo da carta de crédito no grupo e, ou, do
fundo comum previstas no item 9 serdo cobradas de uma Unica vez no

vencimento da parcela mensal seguinte da data do cancelamento.

17.4.0 CONSORCIADO QUE DESISTIR DO LANCE (SUBITEM 16.5.1 e 16.5.2), OU AINDA,
NA HIPOTESE PREVISTA NO SUBITEM 16.1.1.3.1 NAO PODERA CONCORRER A
CONTEMPLACAO, POR SORTEIO OU POR LANCE, NAS DUAS AGO SEGUINTES AO
CANCELAMENTO DA CONTEMPLAC}AO.

18.CREDITO

18.1.A Itauconsorcio colocara a disposicdo do Consorciado Contemplado o Crédito até o
terceiro (3°) dia util apés a Contemplacdo, permanecendo os referidos recursos
depositados em conta vinculada, aplicados em consonancia com o disposto no item 13,
até o ultimo dia util anterior ao da sua utilizacdo na forma estabelecida neste Contrato de
Adesdo (item 19), revertendo os rendimentos liquidos provenientes de sua aplicacao
financeira em favor do Consorciado Contemplado.

18.1.1. Mediante solicitagdo do Consorciado Contemplado, e andlise de crédito pela
ltauconsdércio e observado o prazo mencionado no subitem 18.1, a ltauconsorcio
emitira a Carta de Crédito (subitem 2.5), a qual indicara, dentre outros, o valor do
Crédito vigente na data da AGO em que ocorreu a Contemplacdo e os dados do
Consorciado Contemplado.

18.1.2. A Carta de Crédito ndo podera ser emitida ou transferida em favor de terceiro.

18.2.Na hipotese de o Consorciado Contemplado nado utilizar o Crédito até 180 (cento e
oitenta) dias apds a Contemplacédo, podera, mediante quitacédo integral do Saldo Devedor,
receber o valor do Crédito em espécie. Neste caso, o Consorciado devera comunicar
previamente por escrito essa opcéao a ltauconsoércio.

18.2.1. O pagamento ocorrerd em até 10 (dez) dias Uteis apdés o recebimento pela
Itauconsércio da comunicagdo do Consorciado.

18.3.Caso o Consorciado, apos a respectiva Contemplagcdo, tenha pago com recursos
proprios algum valor para a aquisicdo do Bem, poderéa receber esse valor em espécie, até
0 montante do respectivo Crédito, observadas as disposicdes deste Contrato de Adesao e
DESDE QUE COMPROVE EFETIVAMENTE OS DISPENDIOS EFETUADOS E SUA
RELACAO COM A AQUISICAO DO BEM, MEDIANTE APRESENTACAO DE RECIBO OU
DECLARACAO DO VENDEDOR COM FIRMA RECONHECIDA POR AUTENTICIDADE

18.4.0s Créditos correspondentes a participacdo da Itauconsorcio, seus soOcios, gerentes,
diretores e prepostos com funcao de gestéo, nos Grupos por ela administrados devem ser
atribuidos apd6s a Contemplacdo de todos os demais Consorciados, salvo se estes
declinarem formalmente dessa prerrogativa, ndo admitida a ressalva em favor da

Itauconsorcio.

18.4.1. O disposto neste artigo aplica-se, também, a empresa ligada a Itauconsércio que
participe de Grupo por ela administrado, observada a conceituacdo de empresas
ligadas prevista para administradoras de consorcio.
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18.5.0 Crédito, vigente na data da AGO em que ocorrer a Contemplacéo, sera acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos de acordo com o subitem 13.1, desde o dia util seguinte ao
da AGO até o ultimo dia util anterior a sua utilizacao.
18.6. A Administradora podera, a seu critério, compensar o valor do Crédito com o das
Parcelas e demais obrigacdes em atraso.

19.ESCOLHA, AQUISICAO E PAGAMENTO DO BEM

19.1.0 Consorciado Contemplado podera adquirir, com o respectivo Crédito, no momento
que melhor Ihe convier e desde que apresentadas as garantias exigidas pelo
Itauconsoércio, o Bem, com as caracteristicas indicadas no subitem 2.4.

19.1.1. O BEM NAO PODERA PERTENCER:

19.1.1.1. A SOCIEDADE DE QUE O CONSORCIADO, PESSOA FISICA, SEJA SOCIO
OU ACIONISTA, NEM A SEU ASCENDENTE, DESCENDENTE, CONJUGE,
COMPANHEIRO OU PARENTE ATE O 4° GRAU;

19.1.1.2. A SOCIEDADE DE QUE O CONSORCIADO, PESSOA JURIDICA, SEJA
SOCIO OU ACIONISTA, NEM A SOCIEDADE QUE SEJA SUA
CONTROLADORA, DIRETA OU INDIRETA.

19.1.1.3. O disposto no subitem 19.1.1 aplica-se também ao cbnjuge ou companheiro
do Consorciado.

19.2.0 pagamento do Crédito ao vendedor estard condicionado a apresentacdo, pelo
Consorciado Contemplado, dos documentos indicados no Anexo |, parte integrante deste
Contrato de Adesdo, a sua aprovacao pela Itauconsorcio, e, se for o caso, ao
enquadramento do uso dos recursos do FGTS as regras do Conselho Curador do FGTS-
CEF, e a prestacao das garantias exigidas pela Itauconsércio (item 20).

19.2.1. A Iltauconsorcio ndo estd obrigada a observar qualquer compromisso
estabelecido entre o Consorciado e o vendedor do imdvel, ainda que por escrito, que
nao se enquadre nas condi¢des deste Contrato de Adeséao.

19.3.0 CONSORCIADO DECLARA-SE CIENTE DE QUE A ITAUCONSORCIO PODERA, A
SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIR OUTROS DOCUMENTOS NAO INDICADOS NO
ANEXO 1, INCLUSIVE EM FUNCAO DA LOCALIZACAO DO BEM E DA SITUACAO
JURIDICA DO VENDEDOR.

19.4.ltauconsorcio se manifestara sobre os documentos apresentados pelo Consorciado
Contemplado em até 15 (quinze) dias uteis contados do seu recebimento. .

19.4.1. Se a Itauconsorcio aprovar os documentos, o Consorciado Contemplado
providenciara junto ao Cartério de Notas a Escritura definitiva com o gravame
hipotecario ou, no caso de alienacdo fiduciaria, a Itauconsorcio elaborara o
respectivo contrato com forca de escritura publica. Em ambos o0s casos o
Consorciado Contemplado é responsavel pelo pagamento das custas previstas no
subitem 6.7.5 e pelo procedimento de obtencdo do registro do documento junto ao
Cartério de Registro de Imoveis. .

19.5.Se o Bem for de preco:

19.5.1. superior ao Crédito, na forma definida neste Contrato de Adesdo (item 18), o
Consorciado Contemplado ficara responsavel por eventual diferenca de preco;

19.5.2. inferior ao Crédito, na forma definida neste Contrato de Adesdo (item 18), a
diferenca, a critério do Consorciado sera utilizada para:

19.5.2.1. o pagamento das obrigacdes financeiras, vinculadas ao bem Imovel, em favor
do Cartério de Notas e do Cartério de Registro de Imoveis competente, ITBI
(Imposto de Transmisséao Intervivos) limitado a 10% (dez por cento) do Credito;

19.5.2.2. O pagamento de Parcelas vincendas, na ordem inversa de seus vencimentos,
reduzindo-se assim o prazo estabelecido na proposta de adeséo, ou;
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19.5.2.3. A diminuicdo do valor das parcelas vincendas, se o Consorciado assim
escolher;
19.5.2.4. A devolucdo em espécie, quando suas obriga¢cdes financeiras para com o
Grupo estiverem integralmente quitadas;
19.5.2.5. A aquisicao de outro bem imovel, que ficara sujeito a alienacéao fiduciaria ou
hipoteca, na forma do citado item 19.

19.6.A ITAUCONSORCIO, OU EMPRESA ESPECIALIZADA A SER POR ELA INDICADA,
PROCEDERA A AVALIAQAO DO BEM , E, NA HIPOTESE DE CONSIDERAR QUE O
BEM NAO CONSTITUI GARANTIA ADEQUADA, PODERA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, RECUSAR O BEM OU EXIGIR GARANTIAS COMPLEMENTARES (SUBITEM
20. 2).

19.6.1. NA HIPOTESE DE O VALOR DA AVALIAC}AO SER MENOR QUE O VALOR DE
COMPRA E VENDA DO BEM E MAIOR OU IGUAL QUE O SALDO DEVEDOR DA
COTA, A ITAUCONSORCIO PAGARA AO VENDEDOR O VALOR EQUIVALENTE
AO DA AVALIACAO DO BEM, LIMITADO AO VALOR DO CREDITO.

19.6.1.1. SE O VALOR PAGO AO VENDEDOR FOR INFERIOR AO CREDITO
APLICA-SE O SUBITEM 19.5.2.

19.7.SE A ITAUCONSORCIO EXIGIR A APRESENTAQAO DE OUTRAS GARANTIAS, ALEM
DAS PREVISTAS NO ITEM 20, O CONSORCIADO DEVERA APRESENTAR OS
RESPECTIVOS DOCUMENTOS NO PRAZO DE 10 (DEZ) DIAS UTEIS DA CIENCIA DA
EXIGENCIA.

19.7.1. A ltauconsorcio se manifestard sobre esses documentos no prazo definido no
subitem 19.4, contados do seu recebimento. .

19.8.A LIBERAC}AO DO CREDITO FICARA CONDICIONADA AO PAGAMENTO DA
TOTALIDADE DAS OBRIGACOES EM ATRASO.

19.9.No caso de aquisi¢do de mais de um Bem nas condi¢gdes estabelecidas neste Contrato
de Adesédo ou na hip6tese do subitem 19.5.2.1, a Itauconsércio efetuarda o pagamento
para o(a,s) Vendedor(es) e reembolso das despesas ao Consorciado no mesmo dia,
observado o valor do Crédito.

20.GARANTIAS

20.1.EM GARANTIA DO PAGAMENTO DAS PARCELAS VINCENDAS, O BEM SERA, A
CRITERIO DA ITAUCONSORCIO, ALIENADO FIDUCIARIAMENTE OU HIPOTECADO
PELO CONSORCIADO EM FAVOR DA ITAUCONSORCIO, NOS TERMOS DA
LEGISLACAO EM VIGOR.

20.1.1. A garantia sera objeto de contrato especifico a ser celebrado entre o Consorciado
e a ltauconsdércio.

20.1.2. O valor do Bem, avaliado conforme subitem 19.6, a ser alienado fiduciariamente
ou hipotecado devera ser igual ou superior ao saldo devedor;

20.1.3. A GARANTIA DEVERA PERMANECER INTEGRA ATE A QUITACAO DO
RESPECTIVO SALDO DEVEDOR.

20.1.3.1. O TERMO DE LIBERACAO DA GARANTIA SERA ENVIADO AO
CONSORCIADO ATE 30 (TRINTA) DIAS APOS A CONFIRMACAO DA
QUITACAO NOS TERMOS DO ITEM 10.

20.1.4. A ITAUCONSORCIO PODERA FAZER VISTORIA NO BEM DADO EM
GARANTIA E, EM CASO DE PERDA, DETERIORACAO OU DIMINUICAO DO
VALOR DO BEM DADO EM GARANTIA, O CONSORCIADO COMPROMETE-SE A
REFORCAR OU SUBSTITUIR A GARANTIA.

20.1.5. O CONSORCIADO ESTA CIENTE DE QUE NAO PODE ALTERAR QUALQUER
CARACTERISTICA DO BEM, NEM UTILIZA-LO DE MODO DIVERSO DO FIM A QUE
SE DESTINA, SALVO PREVIA ANUENCIA DA ITAUCONSORCIO.
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20.2.EM COMPLEMENTO A GARANTIA INDICADA NO SUBITEM 20.1 A ITAUCONSORCIO

PODERA EXIGIR:

20.2.1. GARANTIA COMPLEMENTAR, PROPORCIONAL AO VALOR DO SALDO
DEVEDOR DO CONSORCIADO CONTEMPLADO, A CRITERIO DA
ITAUCONSORCIO, ESCOLHIDA ENTRE CESSAO FIDUCIARIA DE TiTULO DE
CREDITO, AVAIS, FIANCAS DE PESSOAS IDONEAS, FIANCA BANCARIA, NOTAS
PROMISSORIAS COM VALOR EXPRESSO E NAO ENDOSSAVEIS, OU
ALIENAQAO OU CESSAO FIDUCIARIA, INDEPENDENTEMENTE DA ORDEM AQUI
DESCRITA.

20.2.1.1. Se for movida contra o(s) vendedor(es) e/ou contra o Consorciado qualquer
acao judicial ou for decretada qualquer medida judicial que, de algum modo,
afete, no todo ou em parte, a garantia constituida, o Consorciado se
compromete a substitui-la ou refor¢ca-la, nas formas previstas neste instrumento.

20.2.1.2. Quando se tratar de aval ou fianca prestada por pessoa fisica, 0 cbnjuge ou
companheiro devera concordar expressamente com a prestacdo da garantia.

20.2.1.3. Nao é permitido que o cdnjuge/convivente do consorciado preste aval na
operacao.

20.2.2. CONTRATAR SEGURO DE QUEBRA DE GARANTIA, DO QUAL SERA
BENEFICIARIA, PARA PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR DO CONSORCIADO
NO CASO DE INADIMPLEMENTO, OBSERVADO O SUBITEM 12.2.1.

20.3.APOS A CONSTITUICAO DAS GARANTIAS EXIGIDAS, A ITAUCONSORCIO

LIBERARA O CREDITO AO VENDEDOR EM ATE 3 (TRES) DIAS UTEIS.

20.4.0 Consorciado podera substituir a garantia constituida mediante prévia autorizacdo da

Itauconsorcio, observado o disposto no subitem 19.6 e neste item 20.

21.ASSEMBLEIAS GERAIS

21.1.As assembléias gerais serdo realizadas na sede do Grupo indicada na Proposta de

Adeséo, nas datas a serem informadas no calendario a que se refere o subitem 7.1, e se

instalardo com qualquer numero de Consorciados do respectivo Grupo, seus

representantes legais ou procuradores constituidos.
21.2.Nas assembléias gerais:

21.2.1. cada Cota dara direito a um voto e somente poderdo votar os Consorciados em
dia com o pagamento das Parcelas, seus representantes legais ou procuradores
devidamente constituidos;

21.2.2. as deliberacbes serdo tomadas por maioria dos votos dos presentes, ndo se
computando os votos em branco.

21.3.A ltauconsorcio lavrara atas das assembléias gerais.

22.ASSEMBLEIA~ GERAL ORDINARIA DE CONSTITUICAO DO GRUPO (ASSEMBLEIA DE
CONSTITUICAO)

22.1.A Assembléia de Constituicdo sera convocada pela Itauconsorcio nos termos do

subitem 3.1.

22.2.Na Assembléia de Constituicdo, a Itauconsorcio:

22.2.1. comprovara a comercializacao de, no minimo, 70% (setenta por cento) das Cotas
do respectivo Grupo;

22.2.2. promovera a eleicdo de, no minimo, 3 (trés) Consorciados que, na qualidade de
representantes do Grupo, e com mandato ndo remunerado, auxiliardo na fiscalizacéo
dos atos da Administradora na conducao das operacdes de consorcio do respectivo
Grupo e terdo acesso, em qualquer data, a todos os demonstrativos e documentos
pertinentes as operacdes do Grupo;
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22.2.2.1. nao poderao ser representantes os funcionarios, socios, gerentes, diretores
e prepostos com poderes de gestdo da Itauconsdrcio ou das empresas a ela
ligadas;
22.2.2.2. cada Consorciado podera, isoladamente, a qualquer momento,
independentemente da atuacdo dos representantes, examinar toda a
documentacéo relativa ao Grupo;

22.2.3. fornecera todas as informacdes necessarias para que os Consorciados decidam
sobre a modalidade de aplicagdo financeira mais adequada para 0S recursos
coletados, bem como sobre a necessidade ou ndo de conta individualizada para o
Grupo;

22.2.4. registrard na ata 0 nome e 0 endere¢co dos responsaveis pela auditoria
externa contratada e, quando houver mudanca, anotara na ata da assembléia seguinte
ao evento os dados relativos ao novo auditor.

22.3.0 Consorciado podera retirar-se do Grupo em decorréncia da néo observancia do
disposto nos subitens 22.2.1 a 22.2.4, DESDE QUE NAO TENHA SIDO CONTEMPLADO

NA PRIMEIRA AGO.

22.4.A Assembléia de Constituicdo serd realizada conjuntamente com a primeira AGO.

23.ASSEMBLEIA~GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO (ASSEMBLEIA DE
CONTEMPLACAO OU AGO)

23.1.A AGO sera realizada:
23.1.1. mensalmente, em dia e hora previamente informados aos Consorciados;
23.1.2. em Unica convocacdo, com qualquer nimero de Consorciados, podendo a
Itauconsoércio representar 0s ausentes.
23.2.Em cada AGO a Itauconsoércio disponibilizara relacdo completa com nome e endereco
de todos os Consorciados do respectivo Grupo e fornecera copia sempre que solicitada.
23.2.1. A ltauconsorcio apresentard, quando for o caso, documento em que esteja
formalizada a discordancia do Consorciado com a divulgacao dessas informacoes.
23.2.2. A relacdo sera atualizada sempre que houver desisténcia, exclusao ou inclusdo de
Consorciado, consignadas as razdes das alteracdes efetuadas.

24. ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA (AGE)

24.1.Compete a AGE deliberar, por proposta do Grupo ou da Itauconsércio, sobre:

24.1.1. substituicdo da Itauconsércio, com comunicacado da decisdo ao Banco Central do
Brasil;

24.1.2. fuséo do Grupo a outro da propria Itauconsorcio;

24.1.3. dilagéo do prazo de duragcédo do Grupo, com suspensdo ou nédo do pagamento de
Parcelas por igual periodo, na ocorréncia de fatos que onerem em demasia 0s
Consorciados ou de outros eventos que dificultem a satisfacdo de suas obrigacoes;

24.1.4. dissolucéo do Grupo, nas hipoteses previstas nos subitens 27.1.1 e 27.1.2,;

24.1.5. quaisquer outras matérias de interesse do Grupo, desde que ndo colidam com as
disposicdes deste Contrato de Adeséo.

24.2.Nas deliberagbes a respeito dos assuntos de que tratam os subitens 24.1.3 e 24.1.4 sO
serdo computados os votos dos Consorciados néo contemplados.

24.3.A AGE sera convocada pela Itauconsorcio, no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis,
contado da data:

24.3.1. da solicitacdo de, no minimo, 30% (trinta por cento) dos Consorciados do
respectivo Grupo, para deliberacdo sobre qualquer dos assuntos previstos nos
subitens 24.1.1, 24.1.2 e 24.1.4;
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24.3.2. da solicitacdo de, no minimo, 20% (vinte por cento) dos Consorciados do
respectivo Grupo, para deliberacdo sobre qualquer dos assuntos previstos nos
subitens 24.1.3, e 24.1.5;
24.4.A convocacgdo da AGE sera feita mediante envio de carta ou de telegrama notificatério a
todos os Consorciados do respectivo Grupo, com até 8 (oito) dias Uteis de antecedéncia
da sua realizacédo, contando-se esse prazo incluindo-se o dia da realizacdo da AGE e
excluindo-se o dia da expedicéo da carta ou telegrama.
24.4.1. Da convocacao constardo informacdes relativas ao dia, hora e local em que sera
realizada a AGE, bem como os assuntos a serem deliberados.
24.5.Na AGE, os procuradores ou representantes legais dos Consorciados deverao ter
poderes especificos para deliberar sobre o assunto constante da convocacdo, e a
ltauconsércio somente podera representar o Consorciado se ele |he outorgar poderes
especificos para o evento.
24.6.A Itauconsorcio podera convocar a AGE para tratar de outros assuntos nédo elencados
neste item, desde que ndo sejam de competéncia da AGO.

25.SUBSTITUICAO DO CONSORCIADO

25.1.0 Consorciado que for admitido no Grupo em substituicdo a Consorciado Excluido
pagara as Parcelas, observadas as disposi¢cfes a seguir:

25.1.1. as Parcelas vincendas serdo recolhidas normalmente, na forma prevista para os
demais Consorciados do respectivo Grupo;

25.1.2. as Parcelas e diferencas de Parcelas vencidas, pendentes de pagamento no ato
da adesdo do Consorciado substituto, e as Parcelas jA pagas pelo Consorciado
Excluido seréo liquidadas pelo Consorciado substituto até o prazo previsto para o
pagamento da ultima Parcela do Grupo, atualizadas de acordo com o item 6.

25.2.0 Consorciado substituido ndo podera participar da AGO ou AGE do Grupo a partir da
sua substituicao.

26.EXCLUSAO DO CONSORCIADO E DIREITO DE RETIRADA

26.1.SERA CONSIDERADO EXCLUIDO DO GRUPO O CONSORCIADO QUE:

26.1.1. DESISTIR DE PARTICIPAR DO GRUPO, MEDIANTE COMUNICACAO
ESCRITA EM FORMULARIO ESPECIFICO DISPONIVEL NA SEDE DA
ITAUCONSORCIO, BANKFONE PARA TODOS OS CONSORCIADOS, OU PARA
CORRENTISTAS EM QUALQUER AGENCIA DO BANCO ITAU, E
POSTERIORMENTE ENCAMINHADA A ITAUCONSORCIO;

26.1.2. INADIMPLIR AS OBRIGACOES PREVISTAS NESTE CONTRATO DE ADESAO,
NOS TERMOS DO SUBITEM 26.5.

26.2.A EXCLUSAO POR DESISTENCIA SERA CONSIDERADA EFETIVADA NA DATA DO
RECEBIMENTO DA COMUNICACAO PELA ITAUCONSORCIO.

26.3.0 CONSORCIADO EXCLUIDO POR DESISTENCIA SERA REEMBOLSADO DE
IMEDIATO, NO PRAZO MAXIMO DE 03 (TRES) DIAS DA DESISTENCIA, PELA
TOTALIDADE DOS VALORES PAGOS, ACRESCIDOS, SE HOUVER, DOS
RESPECTIVOS RENDIMENTOS FINANCEIROS, DESDE QUE CUMULATIVAMENTE:

26.3.1. A DESISTENCIA SEJA REQUERIDA EM ATE 7 (SETE) DIAS APOS A
ASSINATURA DA PROPOSTA DE ADESAO;

26.3.2. NAO TENHA PARTICIPADO DE SORTEIO OU OFERECIDO LANCE NA
ASSEMBLEIA SUBSEQUENTE A SUA ADESAO;

26.3.3. TENHA CONTRATADO O CONSORCIO FORA DAS DEPENDENCIAS DA
ITAUCONSORCIO OU DE SUAS CONVENIADAS.
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26.4. NOS DEMAIS CASOS DE EXCLUSAO POR DESISTENCIA, E NA HIPOTESE DE
INADIMPLEMENTO  (SUBITEM 26.1.2), A DEVOLU(;AO SERA FEITA APOS A
REALIZACAO DA ULTIMA AGO DO GRUPO, NO PRAZO E FORMA ESTABELECIDOS
NO SUBITEM 28.1.

26.4.1. O CONSORCIADO QUE, APOS TER DADO CAUSA AO CANCELAMENTO
DA CONTEMPLAQAO, FOR EXCLUIDO DO CONSORCIO SEM TER EFETUADO O
PAGAMENTO DE DIFERENCA DEVIDA DEVERA REEMBOLSAR O GRUPO NO
MOMENTO EM QUE LHE FOR RESTITUIDO O VALOR A QUE FIZER JUS.

26.5.A EXCLUSAO POR INADIMPLEMENTO CONTRATUAL OCORRERA,
INDEPENDENTEMENTE DE AVISO, NO CASO DE NAO PAGAMENTO DE TRES
PARCELAS MENSAIS, CONSECUTIVAS OU NAO.

26.5.1. O Consorciado podera evitar a exclusdo, desde que ndo tenha sido substituido
(subitem 25.1), se efetuar o pagamento de todos os valores em atraso, acrescidos dos
encargos previstos nos subitens 8.1 e 8.2.

26.6.A EXCLUSAO DE CONSORCIADO SOMENTE PODERA OCORRER ANTES DA
CONTEMPLACAO.

26.7.Para efeito de apuracdo da quantia a ser devolvida ao Consorciado Excluido, sera
aplicado, sobre o valor do Crédito vigente na data da ultima Assembléia de Contemplacéo
do Grupo, o percentual equivalente ao valor pago pelo Consorciado Excluido para o
Fundo Comum e para o Fundo de Reserva, acrescido dos rendimentos proporcionais da
sua aplicacdo financeira auferidos entre a data da mencionada Assembléia de
Contemplacao e o dia anterior ao do pagamento ao Consorciado Excluido.

26.7.1. DO VALOR APURADO NOS TERMOS DO SUBITEM 26.7 SERAO DEDUZIDOS
13% (TREZE POR CENTO) A TITULO DE INDENIZACAO PELOS PREJUIZOS
CAUSADOS AO GRUPO EM FUNCAO DA EXCLUSAO, A SEREM INCORPORADOS
AO FUNDO COMUM, E 2% (DOIS POR CENTO) A TITULO DE REMUNERAQAO DA
ITAUCONSORCIO PELOS SERVICOS PREVISTOS NO SUBITEM 26.7.

26.8.0 Consorciado podera retirar-se do Grupo nas hip6teses do subitem 22.3, com
devolucdo, em até 5 (cinco) dias Uteis, dos valores por ele pagos a qualquer titulo,
acrescidos, se houver, dos rendimentos financeiros liquidos provenientes de sua aplicacao
financeira.

27.DISSOLUCAO DO GRUPO

27.1.0 Grupo podera ser dissolvido, por decisdo da AGE:
27.1.1. na ocorréncia de irregularidades no cumprimento das disposi¢cdes legais relativas a
administracdo do Grupo ou das clausulas estabelecidas neste Contrato de Adesao;
27.1.2. nos casos de o Grupo possuir Consorciados Excluidos em nuamero que
comprometa as Contemplagdes no prazo de duragao do Grupo.
27.2.Se o Grupo for dissolvido, as Parcelas vincendas a serem pagas pelos Consorciados
Contemplados nas respectivas datas de vencimento, excluida a parte destinada ao Fundo
de Reserva, serao corrigidas na forma do subitem 6.6.

28.ENCERRAMENTO DO GRUPO

28.1.Dentro de 60 (sessenta) dias, contados da data da realizacdo da ultima AGO, a
ltauconsdércio comunicara:
28.1.1. aos Consorciados, ou aos seus sucessores legais, que nado tenham utilizado os
respectivos Créditos que estes estdo a disposicao para recebimento em espécie;
28.1.2. aos Consorciados Excluidos, ou aos seus sucessores legais, que se encontra a
disposicdo para devolugcdo em espécie o saldo relativo as quantias por eles pagas

23034-2 (FL 18/28) 10/2008



ITAU ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA.

CONTRATO DE ADESAO A GRUPO DO CONSORCIO ITAU DE BEM IMOVEL
destinadas ao Fundo Comum e ao Fundo de Reserva, observado o subitem 26.7 e
seus subitens;

28.1.3. aos demais Consorciados, se for o caso, que estdo a disposicdo os saldos
remanescentes no Fundo Comum e no Fundo de Reserva, se for o caso,
proporcionalmente ao valor das respectivas Parcelas pagas.

28.2.As disponibilidades financeiras remanescentes na data do encerramento contabil do
Grupo, de que trata o subitem 28.3, sdo consideradas recursos nao procurados por
Consorciados ou por Consorciados Excluidos.

28.3.0 encerramento contabil do Grupo deve ocorrer no prazo maximo de 120 (cento e vinte)
dias, contados da data da realizagdo da ultima AGO e desde que decorridos, no minimo,
trinta dias da comunicacdo de que trata o subitem 28.1, transferindo-se para a
Itauconsorcio:

28.3.1. os recursos ndo procurados por Consorciados ou por Consorciados Excluidos
(subitem 26.1);

28.3.2. os valores pendentes de recebimento, objeto de cobranca judicial.

28.4.Para fins do disposto no subitem 28.3, a ltauconsorcio assume a condicdo de devedora
dos respectivos Consorciados, cumprindo-lhe observar as disposi¢cdes legais constantes
do Cédigo Civil Brasileiro que regulam a relacao entre credor e devedor.

28.5.0s valores transferidos para a Itauconsércio devem ser relacionados de forma
individualizada, contendo, no minimo, nome, nimero de inscricdo no CPF ou no CNPJ,
valor, nimeros do Grupo e da Cota e 0 endereco do Consorciado beneficiario.

28.6.0s recursos nao procurados e transferidos para a Itauconsércio serdo atualizados
pelos mesmos indices da aplicacéo financeira escolhida pelo Grupo.

28.7.0s valores pendentes de recebimento referidos no subitem 28.3.2, uma vez recuperados,
serdo rateados proporcionalmente entre os respectivos Consorciados beneficiarios,
devendo a Itauconsarcio, até 30 (trinta) dias apds o seu recebimento, comunicar-lhes que
0s respectivos saldos estdo a disposicao para devolucdo em espécie.

28.8.As disponibilidades financeiras remanescentes apés 120 (cento e vinte) dias da
recuperacado de que trata o subitem anterior serdo consideradas recursos ndo procurados.

28.9.Esgotados todos os meios de cobranga admitidos em direito, e ndo havendo perspectiva
de recuperacao do crédito a Itauconsorcio lancara os valores ndo recebidos em conta
contabil de prejuizo do Grupo.

28.10. Os recursos nao procurados, independentemente de sua origem, serdo contabilizados
em conta especifica.

28.11. No periodo compreendido entre a realizacdo da ultima AGO e o encerramento contabil
do Grupo, ressalvado o caso de intervencdo ou de liquidacdo extrajudicial na
ltauconsédrcio, € vedada a transferéncia do respectivo Grupo, bem como de seus
recursos, para outra administradora de consorcio.

29.CESSAO DO CONTRATO

29.1. A cesséao deste Contrato de Adesdo somente podera ser feita :
29.1.1. por Consorciado que estiver em dia com suas obrigacdes contratuais;
29.1.2. desde que paga a taxa de cessao prevista no subitem 6.7.8 até a data da cesséo;
29.1.3. mediante prévia anuéncia da Itauconsércio e apdés a constituicdo, pelo
cessionario (adquirente da cota), das garantias eventualmente exigidas;
29.1.4. A cessdao nao podera ser efetivada:
a)no dia da realizagéo da AGO; e
b)entre a data de emisséo do boleto para pagamento da Parcela e o dia da AGO.
29.2. Quando se tratar de cessao cuja cota ndo esteja contemplada:
29.2.1. a antecipacao de pagamento de Parcela(s) anteriormente programada, cuja data
de pagamento for posterior a da cesséao, sera desconsiderada;
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29.2.2. o lance ofertado com data anterior a data da cesséo sera desconsiderado;

29.2.3. a solicitacdo de exclusdo do sorteio, se existir, sera automaticamente
desconsiderada;

29.2.4. a solicitacdo da cessdo podera ser formalizada na sede da Itauconsorcio, no
Bankfone para todos os consorciados ou para correntistas em qualquer agéncia do
Banco ltau;

29.2.5. a ltauconsorcio poderd, a seu critério, efetuar analise de crédito do cessionario
(adquirente da cota).

29.3. Quando se tratar de cessao cuja cota esteja contemplada mas o Crédito ndo tenha sido
utilizado:

29.3.1. a Carta de Crédito que tiver sido emitida em nome do cedente( vendedor da cota)
serd automaticamente cancelada;

29.3.2. a solicitacdo da cessado podera ser formalizada na sede da Itauconsorcio, no
Bankfone para todos os consorciados, ou para correntistas em qualquer agéncia do
Banco lItaq;

29.3.3. a Itauconsorcio poderd, a seu critério, efetuar analise de crédito do cessionario
(adquirente da cota).

29.4. Quando se tratar de cessdo cuja cota esteja contemplada e o Crédito tenha sido
utilizado:

29.4.1. o cessionério (adquirente da cota) devera encaminhar a documentacdo constante
do Anexo | deste Contrato de Adeséo para analise e aprovacado da Itauconsarcio;

29.4.1.1. aprovada a documentacdo do Anexo |, a solicitacdo da cessdo podera ser
formalizada na sede da Itauconsadrcio, no Bankfone para todos os consorciados,
ou para correntistas em qualquer agéncia do Banco Itau;

29.4.2. a ltauconsorcio podera, a seu critério, efetuar analise de credito do cessionario
(adquirente da cota) e exigir garantia adicional.

29.4.3. Pela analise de crédito prevista nos subitens 29.2 a 29.4 o cessionario (adquirente
da cota) pagara a taxa do subitem 6.7.18.

30.SEGURO DE VIDA EM GRUPO

30.1.A Itauconsércio contratara seguro de vida em grupo do qual sera beneficiaria, para
pagamento do Saldo Devedor do Consorciado na hipotese de sinistro (morte natural ou
acidental e invalidez permanente e total por acidente).

30.1.1. O Consorciado pagara o prémio de seguro, correspondente a percentual do
Saldo Devedor, na Parcela mensal, nos termos do subitem 6.5.

30.1.1.1. A cobertura do seguro de vida se iniciara com o0 pagamento da primeira
Parcela apos a data de adeséo ao Grupo.

30.1.1.2. Nao havera cobertura do seguro de vida para a morte do Consorciado
decorrente de doenca adquirida ou de acidente ocorrido antes do pagamento da
primeira Parcela ao Grupo.

30.1.2. Na hipotese de o valor da indenizacdo ser superior ao Saldo Devedor, a
ltauconsércio repassara a diferenca aos seus sucessores legais, mediante
apresentacao de autorizacao judicial.

30.1.3. Ocorrido sinistro com Consorciado nao contemplado, o pagamento da
indenizacdo pela Seguradora ndo implicara Contemplagéo, que continuara sujeita as
regras relativas a Contemplacdo por sorteio. A autorizacdo para crédito emitida pela
Seguradora devera ter informacdes do Alvara Judicial ou Formal de Partilha
apresentado pelos herdeiros/sucessores do Consorciado. Nesse caso, o valor do
Crédito serd pago de acordo com o documento judicial apresentado pelos
herdeiros/sucessores do Consorciado, contendo o0 nome e os dados pessoais e
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bancario (Banco e niumeros de agéncia e conta corrente de depdsito) relativos a cada
herdeiro/sucessor.

30.1.3.1. Na AGO em que o Consorciado nao for contemplado por sorteio, a
indenizacdo sera, automaticamente, oferecida como lance.
30.1.4. O(s) herdeiro(s)/sucessor(es) deve(m) comunicar imediatamente a Itauconsércio
o falecimento do Consorciado.

30.2.A inclusdo do Consorciado na apdlice do seguro de vida a ser contratado pela
ltauconsércio podera sofrer prévia andlise, pela respectiva Seguradora, da sua
declaracdo de saude. Se houver recusa pela Seguradora o Consorciado nao tera direito a
cobertura do Saldo Devedor prevista na apdlice.

30.2.1. A ltauconsorcio informara ao Consorciado a recusa em até 30 (trinta) dias
contados da sua adesao a este Contrato de Adeséo.
30.2.1.1. Na hipotese de recusa, a Itauconsércio devolvera ao Consorciado o prémio
eventualmente pago, acrescido, se houver, dos rendimentos liquidos financeiros
provenientes de sua aplicacao financeira.

30.3.Nao tera também direito a cobertura do Saldo Devedor o Consorciado que atrasar o
pagamento da Parcela (subitem 30.1.1) por mais de 30 (trinta) dias.

30.4.A ltauconsorcio fornecerd ao Consorciado, na qualidade de estipulante, quaisquer
informacdes relativas ao contrato de seguro, sempre que solicitadas.

31.RESCISAO CONTRATUAL E VENCIMENTO ANTECIPADO

31.1. Considerar-se-a automaticamente rescindido este Contrato de Adesdo se o
Consorciado for excluido do Grupo (item 26), hipétese em que a Itauconsoércio podera
substituir o Consorciado Excluido, nos termos do item 26.

31.1.1. Continuardo aplicaveis apés a rescisao, no que couber, as disposicdes relativas
aos itens 26, 28 e 32 deste Contrato de Adeséao.

31.2. A ITAUCONSORCIO CONSIDERARA ANTECIPADAMENTE VENCIDO ESTE
CONTRATO DE ADESAO E EXIGIVEL O PAGAMENTO DA DIVIDA SE O
CONSORCIADO CONTEMPLADO QUE TIVER UTILIZADO O CREDITO ATRASAR O
PAGAMENTO DE 1 ( UMA) PARCELA POR MAIS DE 60 DIAS OU DEIXAR DE
CUMPRIR QUALQUER OUTRA OBRIGACAO NELE PREVISTA.

32.DISPOSICOES FINAIS

32.1.0 interesse do Grupo prevalece sobre os interesses individuais dos Consorciados.

32.2.A ltauconsoércio, a pedido do Consorciado, providenciara segunda via de documento
relacionado ao Grupo, mediante pagamento da taxa prevista no subitem 6.7.3.

32.3.A ltauconsorcio mantera adequados sistemas de controle operacional que permitam o
pronto exame das operacdes do Grupo pelos seus representantes (subitem 22.2.2) e pelo
Banco Central do Brasil.

32.3.1. A ltauconsorcio compromete-se a colocar a disposicdo do Consorciado cépia
das demonstracdes financeiras, suas e do Grupo, devidamente autenticadas mediante
assinaturas dos diretores e do responsavel pela contabilidade, acompanhadas das
notas explicativas e do parecer da auditoria independente, quando for o caso.

32.4.0correndo a retomada, judicial ou extrajudicial, do Bem de Consorciado Contemplado
inadimplente, a ltauconsaércio o alienara.

32.4.1. Os recursos arrecadados destinar-se-ao ao pagamento das Parcelas em atraso,
das Parcelas vincendas e de quaisquer obrigacbes n&o pagas previstas neste
Contrato de Adeséo.

32.4.2. O saldo positivo eventualmente remanescente sera devolvido ao respectivo
Consorciado, e o saldo negativo, se houver, sera dele exigido.
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32.5.Se o Consorciado tiver de cobrar da Itauconsorcio qualguer quantia em atraso, a
ltauconsércio pagard, tanto na fase extrajudicial como na fase judicial de cobranca, os
mesmos encargos incidentes sobre as Parcelas em atraso, e despesas de cobranca,
inclusive honorarios advocaticios.

32.6.0 Consorciado autoriza a Itauconsorcio a sacar, para cobranca, letras de cambio
representativas de qualquer quantia em atraso.

32.7. O CONSORCIADO CONFERE PODERES A ITAUCONSOCIO PARA (I) TOMAR
TODAS AS PROVIDENCIAS NECESSARIAS A ADMINISTRACAO DO GRUPO,
INCLUSIVE PARA RECEBER E DAR QUITACAO, EFETUAR PAGAMENTOS, ASSINAR
DOCUMENTOS E CONTRATOS, CONSTITUIR ADVOGADOS PARA A DEFESA DOS
INTERESSES DA COMUNHAO DOS CONSORCIADOS; (Il REPRESENTA-LO
PERANTE OUTROS CONSORCIADOS, TERCEIROS, ORGAOS GOVERNAMENTAIS E
EMPRESAS SEGURADORAS PARA A CONTRATACAO DOS SEGUROS PREVISTOS
NESTE CONTRATO DE ADESAO; (1) PARA REPRESENTA-LO NAS ASSEMBLEIAS DE
CONSTITUICAO E DE CONTEMPLACAO EM QUE NAO ESTIVER PRESENTE E VOTAR
AS MATERIAS DA ORDEM DO DIA

32.8. Os Consorciados poderao obter esclarecimentos sobre as clausulas deste Contrato de
Adesédo no site www.consorcioitau.com.br, na sede da Itauconsércio, no Bankfone para
todos os consorciados ou para correntistas em qualquer agéncia do Banco Itad.

32.9. A tolerancia de uma das partes quanto ao descumprimento de qualquer obrigacao pela
outra parte ndo significara rendncia ao direito de exigir o cumprimento da obrigacdo, nem
perdao, nem alteracao do que foi aqui contratado.

32.10. Este contrato esté registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridicas da Comarca de Poa-SP, sob 0 n° 59705 em 11/11/2008.

32.11. SOLUCAO AMIGAVEL DE CONFLITOS — Para a solucdo amigavel de eventuais
conflitos relacionados a este contrato, o Cliente podera dirigir seu pedido ou reclamacao a
sua agéncia do ltaubanco. O Itaubanco coloca ainda a disposicdo do Cliente o SAC - Itau
(0800 728 0728), o SAC — Itau exclusivo ao deficiente auditivo (0800 722 1722) e o Fale
Conosco (www.itau.com.br). Se nao for solucionado o conflito, o Cliente podera recorrer a
Ouvidoria Corporativa Itad (0800 570 0011, em dias Uteis das 9h as 18h, Caixa Postal
67.600, CEP 03162-971).

32.12. Fica eleito o foro da Comarca do local da assinatura do Contrato de Adeséo, podendo a
parte que promover a acao optar pelo domicilio do Consorciado.
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Local e data

ltauconsoércio

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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COMPRADORES

1. Documentos pessoais do(s) Consorciado(s):

- Preenchimento da ficha do comprador e assinatura;

- Copia da Cédula de Identidade;

- Cépia do CPF;

Se for casado ou convivente, ambos devem preencher a ficha e apresentar copia dos documentos
pessoais.

Se casado(s):
- Certiddo de casamento
- Escritura de pacto antenupcial, registrada no Cartdrio de Registro de Imoveis quando:
e A data do casamento for anterior a 26/12/1977 e o regime de casamento nao for
comunh&o universal de bens;ou
e A data do casamento for posterior a 26/12/1977 e o regime de casamento n&o for
comunhdo parcial de bens.
OBS: Caso o casamento tenha sido realizado no exterior, a certiddo de casamento deve ter visto
do cbnsul brasileiro, traduzida por tradutor juramentado.

Se vilvo (s):
- Escritura / Certiddo de casamento com averbacao de ébito; ou
- Certiddo de casamento acompanhada da Certiddo de 6bito do cénjuge.

Se divorciado(s) ou separado(s) judicialmente:
- Certiddo de casamento com a averbacao do estado civil atual.

Se convivente(s):

- Declaracéo de Convivéncia Marital: Declaracdo formulada pelo consorciado que no estado civil
de solteiro, separado judicialmente ou divorciado, convive com outra pessoa como se casado
fosse. Esta declaracdo podera ser efetuada em Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais, ou
de préprio punho com reconhecimento das assinaturas.

2. Documentos do(s) Consorciado(s) Pessoa Juridica:

- Preenchimento da ficha do comprador e assinatura;

- Contrato social ou estatuto social acompanhado da Ultima alteracéo contratual devidamente
registrados nos 6rgdos publicos competentes;

- Certiddo Negativa do INSS;

- Certidao de Quitacdo de Tributos Imobiliarios;

- Certidao de Regularidade do FGTS.

3. Para Consorciado Pessoa Fisica e Juridica

- Procuracéo por instrumento publico, original, atualizada, com poderes especificos, se for o caso.
Atencdo: Comprador e Vendedor ndo podem ser representados pelo mesmo procurador nem ser
procurador um do outro.

- Alvard judicial

Somente sera necessario o alvara judicial em caso de espdlio, interditos e menores.
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VENDEDORES

4. Documento(s) do(s) Vendedor(es) Pessoa Fisica:

- Preenchimento da ficha do(s) vendedor(es);

- Documentos pessoais e do conjuge ou companheiro (os mesmos listados para o Consorciado
adquirente- itens 1 (obrigatério) e 3 ( se for o caso);

- Comprovante bancario de conta-corrente, constando nome do titular da conta,

5. Certidbes
Devem ser originais e em nome do(s) Vendedor(es) Pessoa Fisica:
- Certid@es dos distribuidores civeis, abrangendo:
o feitos civeis;
e interdicao, tutela e curatela;
e Executivos Fiscais das Fazendas Publicas Municipal, Estadual e Federal;
- Justica Federal;
- Certiddes de Protestos;
- Certidao do distribuidor da Justica do Trabalho
OBS.: As certiddes acima possuem validade e devem ser da comarca do domicilio atual do
Vendedor e da comarca do local do imovel.

6. Documento(s) do(s) Vendedor(es) Pessoa Juridica:

- Contrato social ou estatuto social incluindo todas as alteragbes, devidamente registrados nos
orgaos publicos competentes;

Comprovante de conta corrente constando o nome da empresa;

7. Certiddes
Devem ser originais e em nome do(s) Vendedor(es) Pessoa Juridica:
- Certidbes dos distribuidores civeis, abrangendo:
o feitos civeis;
e Faléncia e Concordata;
e Executivos Fiscais das Fazendas Publicas Municipal, Estadual e Federal;
- Justica Federal;
- Certiddes de Protestos;
- Certidao do distribuidor da Justica do Trabalho;
- Certiddo Negativa do INSS;
- Certidao de Quitacao de Tributos Imobiliarios;
- Certidao de Regularidade do FGTS;
OBS.: As certiddes acima possuem validade e devem ser da comarca da sede/filial da empresa e
da comarca do local do imovel.

8. Para Vendedor Pessoa Fisica e Juridica

- Procuracéo por instrumento publico, original, atualizada, com poderes especificos, se for o caso.
Atencédo: Comprador e Vendedor ndo podem ser representados pelo mesmo procurador
nem ser procurador um do outro.

- Alvara judicial

Somente sera necessario o alvara judicial em caso de espadlio, interditos e menores.

9. Documentos do(s) Antecessor(es)

Antecessor(es) é(sao) o(s) proprietario(s) anterior(es) ao atual vendedor(es) que adquiriu o imovel
a menos de 12 meses. Pode ser pessoa fisica ou juridica. Devera ser apresentado as certiddes
(item 5 ou 7) acima citadas, em nome dos vendedores anteriores, do local do imével e do local de
residéncia na época.
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IMOVEL

10. Documentos do Imovel (casa, apartamento, vaga de garagem, galpdes, escritorios,
lojas etc)

- Titulo aquisitivo: escritura de venda e compra, doacdo ou outro titulo oficial em nome
dovendedor que esté registrada no cartorio de registro de imdéveis competente;

- Carné do imposto predial do exercicio;

- Matricula atualizada do imovel*;

- Certiddo Negativa de 6nus, alienacdes e acles reais, pessoais e reipersecutoérias, atualizada, da
Matricula do Imdvel, ou da ----Transcricdo, se for o caso*.

- Declaracéo de quitacdo de débitos condominiais;

- Certidao negativa de débito fiscal,

- Opgéo ou compromisso de compra e venda entre as partes;

*A matricula e a certiddo negativa de 6nus do imével possuem validade de 30 dias

Para o Estado do Rio de Janeiro apresentar também Certiddo de Situacdo Fiscal Imobiliaria, de
Situacao Enfiteutica do Imével e

Certidao de Pagamento de Tributos Imobiliarios;

Caso o imoOvel seja foreiro apresentar:

a)Certiddo de Aforamento

b)Comprovantes de recolhimento dos trés ultimos foros e do laudémio para emissédo da escritura,
ou contrato particular com forca de escritura publica.

11. Autorizacdo para acionamento das taxas de aquisicdo (formulario)
Termo para autorizacao para débito em conta-corrente ou para pagamento por boleto bancario
da taxa de analise de crédito e avaliacdo do imével. Sdo valores obrigatérios para analise
do processo de aquisi¢do do imével com ou sem uso do FGTS.
Observacdes Gerais:
1. As certiddes de pessoa fisica(s) ou juridica(s) possuem o periodo de busca de acordo
com o local do imével,
2. Verifique na sua comarca que outras certiddes referente ao imovel deverdo ser
apresentadas;
3. Nao serdo aceitos iméveis sob regime de usufruto ou de ocupacao;
4. Os imoveis irregulares perante a Prefeitura Municipal e Registro de Iméveis deverdo ser
regularizados;
5. Outros documentos e esclarecimentos poderéo ser solicitados.
EGTS
Utilizacdo dos Recursos do Fundo de Garantia Por Tempo de Servico.
De acordo com o Manual da CEF, o Consorciado somente podera usar os recursos de sua
conta de FGTS, se adquirir imével para moradia, e desde que ndo possua outro imével em
seu nome, seja no local onde reside ou no local onde trabalha, ou ainda nas regides
consideradas limitrofes pela CEF. Os documentos listados abaixo constam do manual do
FGTS - Moradia Propria, expedido pela CEF (Caixa Econdmica Federal).

Consorciado, utilize esta lista de documentos seus para resgate dos valores do FGTS:

12. Documentos do(s) Consorciado(s)

- Cépia dos documentos pessoais (RG, CPF...) autenticados;

- Preenchimento da ficha do comprador;

- Copia da carteira de trabalho (CTPS), folhas da identificacao civil, n® e série, do(s) contrato(s) de
trabalho, anotacGes e opcao do FGTS (autenticadas); ou

23034-2 (FL 26/28) 10/2008



ANEXO |
Lista de documentos para o(s) Consorciado(s) Contemplado(s) no Consércio Ital de Imével
- Extrato(s) original(is) da(s) conta(s) vinculada(s) do FGTS, caso o tempo de duracdo do(s)
respectivo(s) contrato(s) ndo sejam suficiente(s) para compor o periodo de 3 (trés) anos, devera
ser exigida a apresentacao das folhas da CTPS; ou
- Declaragéo do 6rgéo gestor da mao de obra ou do sindicato, conforme o caso, em se tratando
de trabalhador avulso;
- Comprovacao do local da ocupacéo principal, apresentar declaragdo do empregador com
endereco e telefone da empresa,;
- Comprovacéo do local da residéncia atual, mediante apresentacdo de 02 documentos de tipos
diferentes:
1. contas de agua, luz, telefone ou gés (copia autenticada);ou
2. extrato(s) da conta(s) vinculada do FGTS ou extrato(s) de conta(s) bancaria(s) ou
fatura(s) de cartdo de crédito (cOpia autenticada);ou
3. Recibo(s) de condominio ou de aluguel, acompanhados do contrato de locacéo
registrado na data da contratagdo, em Cartorio de Titulos e Documentos, ou na falta do
registro do instrumento, o0 mesmo deve ser apresentado acompanhado da Declaracdo de
IRPF do trabalhador, referente ao ultimo exercicio fiscal ou Declaracdo de Isencéo,
conforme legislacao vigente.
- Comprovacéo do local de residéncia, quando for diferente do local de trabalho.
1. Comprova-se através de 02 documentos listados acima, no periodo de 1 ano:
Ex. Conta de luz, de telefone, de &gua etc.
- Declaracédo do Imposto de Renda Retido na Fonte, completa, do Ultimo exercicio entregue a
Receita Federal; ou
- Declaracdo de Isencdo da Declaracdo de Imposto de Renda acompanhada da seguinte
declaracdo da pessoa isenta, assinada e com reconhecimento de firma

“Declaro para os devidos fins que eu ................... , portadorado RG n°® ..........ceeeees e CPF
[ LR nao sou: detentora de financiamento, ativo, concedido no ambito do SFH
em qualquer parte do Pais; e
*Proprietaria, usufrutuéria, promitente compradora ou cessionaria de imovel(is),
residencial(is), concluido(s) ou em construcao, localizado(s) no municipio onde exerc¢o
minha ocupacdao principal, incluindo-se os municipios limitrofes e os integrantes da mesma
regido metropolitana, ou no municipio de minha residéncia.

Data e assinatura (reconhecido firma).”

- Formulario de Autorizacdo para movimentacdo de conta vinculada do FGTS — Aquisicao
Moradia, com reconhecimento de firma da assinatura;

- Extrato da conta do FGTS, atualizado emitido pela nas agéncias da Caixa Econdmica Federal,
no guiché do Trabalhador

13. EGTS- Autorizacdo para acionamento das taxas de aquisicdo (formuldrio)

Termo para autorizacdo para débito em conta-corrente ou para pagamento por boleto bancario da
taxa de analise de FGTS. Além das taxas de andlise de crédito e de avaliacdo do imovel este
valor & obrigatério para o uso do valor do FGTS na aquisi¢cédo do imovel.

14. Documentos do(s) Vendedor(es)
Apresente os documentos listados nos itens 4 e 5 (Pessoa Fisica), ou 6 e 7 (Pessoa Juridica) e 8
se for o caso.
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15. Documentos do Imdvel
Apresente os documentos listados no item 10 e 11.

Observacoes:
1. A aquisicdo por conjuges dispensa a comprovagao de residéncia em nome de um
deles;
2. Nas relagbes de convivéncia marital, a comprovacdo de residéncia de um dos
companheiros pode ser substituida por declaracéo firmada por ambos de que a identidade
de endereco decorre de unido ndo conjugal, de natureza familiar, estavel e duradoura, de
conhecimento publico.
3. No caso de compradores casados/conviventes, apresentar também a copia autenticada
do Imposto de Renda do cdnjuge/convivente, independente da utilizacdo do FGTS deste.
4. Caso o0 imoOvel ndo esteja localizado no municipio onde o Consorciado exerce sua
ocupacao principal, e este possuir imével no territério nacional, declarado em seu Imposto
de Renda, deverdo ser apresentados documentos que comprovem periodo minimo de 1
ano de residéncia no municipio do imével (exemplo: conta de agua do més atual e outra de
12 meses atras); ou
5. No caso do imével ndo estar localizado no municipio onde o Consorciado exerce sua
ocupacao principal, e este NAO possuir imével no territério nacional, declarado em seu
Imposto de Renda, devera apresentar cOpia autenticada de 2 comprovantes de residéncia
atuais;
6. A destinacdo do imovel devera ser para moradia;
7. Todos os documentos quando ha utilizacdo dos recursos do FGTS deverdo ser
apresentados no seu original ou copia autenticada.

Informamos que esta lista podera sofrer alteracées, bem como outros documentos poderdo ser

solicitados pelo Agente Financeiro, para o cumprimento das regras estabelecidas pelo Conselho
Curador da CEF.
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